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Zmluva o ndjme bytu & 420/01/2018/E

Prenajimatel’: Obec Jaslovské Bohunice, zastupena BoZenou Krajcovi¢ovou, starostkou

a

Obecny trad, Nam. sv. Michala 36/10A, 919 30 Jaslovské Bohunice

ICO: 312 614 DIC: 2021133796
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s. Trnava
Cislo n¢tu: IBAN SK98 5600 0000 0011 1583 2004

BIC kéd banky: KOMASK2X

Néjomca: Meno a priezvisko: Michal Sipka

uzavreli tto zmluvu o ndjme bytu:

[—

Adresa trvalého pobytu: Jaslovské Bohunice, Sidlisko 463/16
Rodné cislo:

ClL.1
Predmet prenajmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu stpisné c¢islo 420
nachadzajiceho sa v obei Jaslovské Bohunice, kat. uz. Bohunice na parcele ¢.370/3.

Prenajimatel prenechava najomcovi do wuzivania byt ¢ 1 nachadzajici sa v Jaslovskych
Bohuniciach v bytovom dome sipisné ¢islo 420 na prizemi. Byt ¢. 1 pozostiva z 1 obytnej
miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna, predsien, kupelfia s WC, balkon
a sklad. Podlahovd plocha bytu je 33,20 m? balkéna 1,80 m>. Podrobny popis bytu a jeho
vybavenosti je v evidenénom liste ¢. 420/01/2018, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a diom 30.08.2018 byt prebera do svojho
uZivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste. Technicky stav bytu je uvedené
v preberacom protokole. Ndjomeca a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL1I
Doba prenajmu

Najomny pomer vznika diiom 01.09.2018 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do 31.08.2019.

2. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, a to iba v pripade, Ze

dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zaviazného nariadenia obce Jaslovské Bohunice €.
81 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (d’alej len
VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca minimalne 60 dni pred
skonéenim najmu musi pisomne poZiadat' prenajimatel’a o opakované uzavretie ngjomnej zmluvy
na byt. Podmienky v opakovanej najomnej zmluve mozu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené
v tejto zmluve.

K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnif aodovzdat ho prenajimatelovi,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spésobené 3kody a je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Najomca prehlasuje, Ze po ukonéeni ndjmu neméa narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



CL I
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesacné ndgjomné vo vyske 73,90 €, z toho prispevok

do fondu prevadzky, udrzby a oprav je vo vyske 13,30 € a prispevok na thradu reZijnych nakladov
vo vySke 8,00 €. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
a vySku prispevku na uhradu rezijnych nakladov kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasene;
Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Néjomca je tieZ povinny spolo¢ne s najjomnym uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu a to najmé za dodavku tepla, teplej uZitkovej vody (d’alej len TUV), pitnej vody, elektricke;
energie pre spoloéné priestory, odvadzanie odpadovych véd, uZivanie televizneho kablového
rozvodu a inych sluZieb zabezpecovanych prenajimatel'om. Vysku preddavku uréi prenajimatel’
primerane podl'a udajov uvedenych v evidenénom liste bytu.

Néjomné za prvy mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Ndjomné za d’alsie mesiace je
splatné mesacne vopred, najneskor k 25. diiu predchadzajuceho mesiaca.

Néjomné je mozn¢ uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uétu: IBAN SK98
5600 0000 0011 1583 2004, variabilny symbol 42001, alebo postovou poukazkou na uvedeny ucet,
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok z omeskania vo
vyske 2,5 %o z dlZnej sumy za kazdy den omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.

Prenajimatel je povinny do 15. maja urobit’ vyuctovanie skutoénych nakladov za predchadzajici
kalendarny rok a dorucit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vyuétovaného nedoplatku, resp. preplatku je
14 dni od dorucenia vyucétovania najomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vySku najomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby spojené
suzivanim bytu ak je preto dbévod vyplyvajuci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skuto¢nosti, ktoré bezprostredne
suvisia s vypoftom ndjomného. Zmenu vysky najomného apreddavkov méze prenajimatel
realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny Ndjomca musi byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi prenajimatel’ovi
finan¢nu Ciastku 410,00 EUR, ktora bude pouzita ako finan¢na zaruka na splacanie najomného
a uhrad za pripadné poskodenie bytu

CL1V
Povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny:

udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal

riadne a v¢as informovat’ prenajimatel'a o zavaznych skuto¢nostiach k predmetnému bytu sa
vztahujlcich, najméd uvadzat' riadne a véas vSetky skutoénosti o osobach v byte do evidenéného
listu

drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit’ si sam na vlastné naklady

vacsie opravy vbyte je ndjomca povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla
nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav

nevykonavat’ v byte stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ich
realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu bytu

nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat' s predmetom najmu anesmie ho zatazit
Ziadnou pravnou skuto¢nostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné

v pripade skon¢enia ngjmu odovzdat' predmet ndjmu v stave obvyklom beznému uZivaniu, najma
v8ak vypratanim a vymalovanim. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’
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prenajimatel'ovi ndklady za opravy a prace stvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu,

s prihliadnutim na beZné opotrebenie. Nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch
a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi
v plnej vySke. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni
najomcu, poSkodenia odstranit’ na vlastné néklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu.
prenajimatelovi  bezodkladne ozndmit' prisludnikov domadcnosti, ktori snim budd byvaf
v predmetnom byte

v pripade ubytovania osob, ktoré nie s zapisané v evidenénom liste, na dobu dlhsiu ako 14 dni,
nahlasit’ tuto skuto¢nost’ prenajimatel'ovi

umozZnit' pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrZiavania zmluvnych podmienok

zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu z akéhokol'vek ddovodu, ak najomca
nasledujuci defi po dni skonéenia ndjmu neodovzda prenajaty byt prenajimatelovi, sthlasi
s exekuciou vypratanim prenajatého bytu na naklady ndjomcu,

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

umoznit’ najomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu
a zabezpecit' pre najomcu riadne plnenie sluzieb s ktorymi je predmet najmu spojeny

vietky opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni ndjomcom adohode snim
bezodkladne, najneskor do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhlad
a charakter bytu, je moZné najomcovi odmietnut’, pricom je mozZné, aby tieto ndjomca realizoval
iba po predchidzajicom pisomnom sthlase prenajimatel'a v ¢o najkratSom ¢ase a v najmenSom
moznom ruSeni ostatnych najomcov. Pokial' sa prenajimatel’ dohodne s ndjomcom pisomne na
takychto stavebnych dpravach tak, Ze tieto bude realizovat nijomca, tieto moézu byt zapocitané
s ngjomnym iba s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Cl. V1L
Zanik najmu bytu

Najom bytu mézZe zaniknut':

1.
2.
3

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

Uplynutim doby najmu

Pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena prenajimatel'ovi,

Vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku, VZN, najmai ak:

- nespina podmienky VZN

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vas
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

- ak ngjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

- vyuZiva predmetny byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Gi¢ely ako na byvanie,

- ak ndjomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruiuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost” alebo poruSuje dobré mravy v dome,

- neuZiva byt bez vaznych dévodov,

- bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu. Vypovedna lehota je v pripade zaniku najmu bytu
vypoved'ou zo strany prenajimatela z ktoréhokol'vek vyssie uvedeného dévodu trojmesaéna
a najom bytu skon¢i poslednym

- dnom treticho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved bola dorucena
najomecovi.
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€L VI
Zavere¢né ustanovenia

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym dfiom po jej zverejneni na internete.

2. Zmluvu je mozné menit adopliiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v sulade s ¢l. 111, ods. 7 sa najomca zavizuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;.

3. Vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika,
prisludnymi vieobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

4. Do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy st acastnici zmluvy viazani svojim prejavom vdle.

5. Této zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, pricom dve zmluvy dostane nijomca a dve
prenajimatel’.

6. Zmluva bude v zmysle zékona ¢. 382/2011 Z.z., ktorym sa dopiia zakon & 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskorsich predpisov zverejnena na internete.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzavreta podla ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Jaslovskych Bohuniciach, V Jaslovskych Bohuniciach,

dna:

30,08, 2018 dita: 30 .08, 2018

prenajimatel’ 'rjﬁ)ﬁ@a— e RN
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