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Zmluva o ndjme bytu & 382/01/2017/A-p

Prenajimatel: Obec Jaslovské Bohunice, zastupena BoZenou Krajéovicova, starostkou

Obecny urad, Namestie sv. Michala 36/10A, 919 30 Jaslovske Bohunice

1CO: 312 614 DIC: 2021133796
Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s. Trnava
Cislo udtu: IBAN: SK98 5600 0000 0011 1583 2004
BIC kéd banky: KOMASK2X
a
Najomca: Meno a priezvisko: Pavol Slivensky

Adresa trvalého pobytu: 919 30 Jaslovské Bohunice, Sidlisko 382/4
Rodné ¢islo:

uzavreli tito zmluvu o najme bytu: : o 8 et A

—
.
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Predmet prendgjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — bytového domu sipisné ¢islo 382
nachadzajuceho sa v obci J aslovské Bohunice, kat. iz. Bohunice na parcele ¢.258/36.

Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do uzivania byt ¢ 1 nachadzajuci sa v Jaslovskych
Bohuniciach v bytovom dome stpisné &islo 382 na prizemi. Byt & 1 pozostava z 1 obytnej
miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyiia, predsiefi, chodba, kupeltia s WC,
balkon a pivnica. Podlahova plocha bytu je 29 m?. Podrobny popis bytu ajeho vybavenosti je
v evidencnom liste &. 382/01/2017, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu a diiom 20.09.2017 byt preberd do svojho
uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste. Néjomca a tieto osoby majl popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pouZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu.

CLII
Doba prendjmu

Najomny pomer vznikd diiom 1.10.2017 a uzatvéra sa na dobu ur¢itu do 30.9.2020.

2. Najomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, a to iba v pripade, Ze

dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavizného nariadenia obce Jaslovské Bohunice €.
81 o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (dalej len
VZN) a prislu§né ustanovenia Obgianskeho zakonnika. Néjomca minimalne 60 dni pred
skondenim najmu musi pisomne poziadat prenajimatela o opakované uzavretie ndjomne;j zmluvy
na byt. Podmienky v opakovanej najomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené
v tejto zmluve.

K terminu ukon&enia n4jmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho prenajimatelovi,
pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit prenajimatel'ovi ndklady na
tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Néjomca prehlasuje, Ze po ukondeni ndgjmu nema néarok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.
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CL III
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojene s uzivanim bytu

. Néjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéné ngjomné vo vyske 65,80 €, z toho prispevok

do fondu prevadzky, udrzby a oprav je vo vyske 11,60 € a prispevok na tthradu rezijnych nakladov
vo vyske 8,00 €. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
a vysku prispevku na thradu rezijnych nékladov kazdoroCne upravit o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendamy rok.

Néajomca je tieZ povinny spolo¢ne s ndgjomnym uhradzat preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu a to najma za dodavku tepla, teplej uzitkovej vody (dalej len TUV), pitnej vody, elektrickej
energie pre spolo¢né priestory, odvédzanie odpadovych vod, uZivanie televizneho kablového
rozvodu a inych sluZieb zabezpetovanych prenajimatelom. Vyiku preddavku urci prenajimatel
primerane podl'a Gdajov uvedenych v evidenénom liste bytu.

Najomné za prvy mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Najomné za d’alie mesiace je
splatné mesa¢ne vopred, najneskor k 25. diiu predchadzajuceho mesiaca.

Najomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo uctu: SK98 5600 0000
0011 1583 2004, variabilny symbol 38201, alebo postovou poukézkou na uvedeny ucet, alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatela.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit poplatok z omeSkania Vo
vyske 2,5 %o z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania, minimélne vo vyske 1,00 €.

Prenajimatel’ je povinny do 15. méaja urobit vylictovanie skutoénych nakladov za predchadzajuci
kalendarny rok a dorucit’ ho najomcovi. Splatnost vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je
14 dni od dorudenia vyictovania najomcovi.

Prenajimatel’ mé pravo zvysit vysku ndjomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby spojené
suzivanim bytu ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo
2 rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skuto&nosti, ktoré bezprostredne
sGvisia s vypodtom najomného. Zmenu vysky najomneho a preddavkov mdze prenajimatel
realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutonosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny Najomca musi byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi prenajimatel'ovi
finanénu &astku 370,00 EUR, ktord bude pouzita ako finanéna zaruka na splacanie najomného
a thrad za pripadné poskodenie bytu

CL. IV
Povinnosti najomcu

Néjomea je povinny:

udrziavat byt v stave, v akom byt prevzal

riadne a v&as informovat prenajimatel’a o zavaznych skutoénostiach k predmetnému bytu sa
vztahujucich, najmd uvéadzat Hadne a v&as vietky skutocnosti o osobach v byte do eviden¢ného
listu

drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit’ si sam na vlastné naklady

vidsie opravy vbyte je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla
nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav

nevykonavaf v byte stavebné tipravy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Ich
realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu

nie je oprdvneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom najmu anesmie ho zat azif
Ziadnou pravnou skutoénostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od poc¢iatku neplatn¢

v pripade skoncenia najmu odovzdat predmet najmu v stave obvyklom beZnému uzivaniu, najma
v$ak vypratanim a vymal'ovanim. V opacnom pripade je nagjomca povinny uhradit’
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prenajimatel'ovi ndklady za opravy a préace stvisiace s uvedenim bytu do pdvodného stavu,

s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Nedostatky a poSkodenia v byte a spoloénych priestoroch
a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi
v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomecu, poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat od najomecu.
prenajimatel'ovi bezodkladne oznadmif prislusnikov domacnosti, ktori snim budd byvat
v predmetnom byte

v pripade ubytovania 0séb, ktoré nie su zapisané v eviden¢nom liste, na dobu dlhsiu ako 14 dni,
nahlasit tato skuto¢nost’ prenajimatelovi

umoznit pristup prenajimatefovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok

zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonCenia najmu z akéhokol'vek dovodu, ak najomeca
nasledujuci defi po dni skonlenia najmu neodovzdd prenajaty byt prenajimatelovi, sthlasi
s exekuciou vypratanim prenajatého bytu na néaklady najomcu,

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

umoZnit najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu
a zabezpegit' pre nijomeu riadne plnenie sluzieb s ktorymi je predmet njmu spojeny

vietky opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni najomcom a dohode s nim
bezodkladne, najneskér do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhl'ad
a charakter bytu, je mozné najomcovi odmietnuf, pri¢om je mozné, aby tieto najomca realizoval
iba po predchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatela v &o najkratSom Case aVv najmensom
moZnom rudeni ostatnych najomcov. Pokial' sa prenajimatel’ dohodne s nagjomcom pisomne na
takychto stavebnych upravach tak, ze tieto bude realizovat nijomca, tieto mozu byt zapocitané
s n4gjomnym iba s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Cl. VL
Zanik najmu bytu

Najom bytu mdze zaniknut':

1.
8
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Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom

Uplynutim doby néjmu

Pisomnou vypovedou ndjomcu, pri¢om sa najom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena prenajimatel'ovi,

Vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Obgianskom zékonniku, VZN, najma ak:

- nespiiia podmienky VZN

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil v¢as
n&jomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 3 mesiace,

- ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

- vyuziva predmetny byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné i¢ely ako na byvanie,

- ak najomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez vaznych dévodov,

- bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu. Vypovedna lehota je v pripade zéniku najmu bytu
vypoved'ou zo strany prenajimatel’a z ktoréhokol'vek vyssie uvedeného dovodu trojmesacna
a najom bytu skonéi poslednym
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diiom treticho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved bola dorucena
najomcovi.

¢l VIL
Zaveretné ustanovenia

1. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Giinnost’ prvym ditom po jej zverejneni na internete.
2. Zmluvu je moZné menit adopliiat vylutne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v stlade s &l. IIL, ods. 7 sa najomca zavizuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;.
3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zékonnika,
prisluinymi vieobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.
4. Do nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy su ugastnici zmluvy viazani svojim prejavom vdle.
5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, pri¢om dve zmluvy dostane najomca a dve
prenajimatel’. )
6. Zmluva bude vzmysle zdkona ¢&. 382/2011 Z.z., ktorym sa dopliia zékon ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorSich predpisov zverejnend na internete.
7. Zmluvné strany prehlasuj, Z¢ zmluva bola uzavreta podla ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.
V Jaslovskych Bohuniciach, V Jaslovskych Bohuniciach,
diia: N4 dna: 2 8 .08, 2017
prenajimatel najomca
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