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Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

I.ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Obec Jaslovské Bohunice

Najomea:

sidlo: Namestie sv. Michala 36/10 A, 919 30 Jaslovské Bohunice
zastapena: Bozenou Kraj¢ovi¢ovou, starostkou

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobo¢ka Trnava
Cislo G&tu: 1115831001/5600

ICO: 312614

DIC: 2021133796

( d’alej len prenajimatel’)

Maros Ondrisek
trvale bytom: Nova 234/34. 919 30 Jaslovské Bohunice
datum narodenia: w5

1 |
Bankové spoleme latrabanka a.s.
Cislo aétu: ' )

ICO: 43 537 227
( d’alej len ndjomea)

uzatvdaraju tuto zmluvu o prendjme nebytovych priestorov v sulade s ust. § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zdak. ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

I1.
PREDMET ZMLUVY

l. Prenajlmatel’ prenechava a nijomca preberda do najmu nebytové priestory, ovymere

456 m’

., ztoho nebytové priestory o vymere 293 m’ , letna terasa o vymere 163 m’
|y y y

nachadzajuce sa v budove arealu SREKK — Amfiteater Na rybniku 419/2, parc. €. 370/4,
zapisané na Sprave katastra Trnava, okres Trnava na LV ¢. 900, v obci Jaslovské Bohunice,
k.u. Bohunice, ktorych je prenajimatel’ vyluénym vlastnikom.
Rozpis miestnosti a ploch tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ zabezpe¢i najomcovi dodavku tepla, vody, elektrickej energie, odvoz
a likvidaciu komunélneho odpadu a likvidaciu splaSkovych véd.
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R
UCEL NAJMU

Nebytové priestory uvedené v ¢l. II tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ vyhradne
na: prevadzkovanie zivnosti podla zivnostenského opravnenia — poskytovanie
pohostinskych a reStauracnych sluzieb, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Predmet zmluvy podla ¢l. I nie je ndjomca opravneny dat’ do d’alSieho podnajmu.

V.
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

. Ndjomny vztah vznika od 15.3.2012 a jeho trvanie je stanovené na dobu neur¢ita.

. Ngjomny vztah mdze zaniknut’

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek strany - vypovedna lehota je tri mesiace
a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede.

¢/ v pripade neplatenia ndjomného alebo nakladov za
sluzby spojené s ngjmom je vypovedna lehota 1 mesiac

. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak najomca porusi tieto

povinnosti:

a/ v rozpore so zmluvou da vec do podndjmu,

b/ na prenajatej veci vykondava bez sihlasu prenajimatel’a zmeny,
v dosledku ktorych hrozi prenajimatel’ovi znac¢na Skoda,

¢/ napriek pisomnej vystrahe uziva vec alebo strpi uzivanie veci
takym sposobom, ze prenajimatel’'ovi vznika Skoda, alebo ze mu
hrozi zna¢na Skoda.

. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy ak nebola vec odovzdana najomcovi v stave
na riadne uzivanie alebo ak sa vec stane neskor, bez toho, aby ndjomca porusil svoju
povinnost’, nespdsobilou na riadne uzivanie.

V.
CENA NAJMU

N4gjomca je povinny od 15.3.2012 uhradzat’ ndjomné za nebytové priestory podla ¢l. II
nasledovne:

a) prenajom nebytovych priestorov: 20 €/m? za rok, t.j. celkovo

293 m’ x 20 € = 5.860 € za rok

b) prendjom letnej terasy: 10 €/m’ za rok, t.j. celkovo

163 m* x 10 € = 1.630 € za rok

Najomné spolu: 7.490 € rocne.



2. Ngjomca je povinny tiez uhradzat” poplatky za sluzby suvisiace s ngjmom nebytovych
priestorov behom prevadzky, a to za dodavku:

- elektrickej energie — zalohovo 50,00 eur/mesiac,

- pitnej vody a odvadzanie splaskovych vod — zalohovo 15,00 eur/mesiac,
- odvoz a likvidaciu odpadu - pausalne 10,00 eur/mesiac,

- dodavku tepla a teplej vody — zalohovo 200,00 eur/mesiac,

3. Poplatky za sluzby uvedené v ods. 2 platené najomcom ako zéalohové platby budu
prenajimatel'om zuc¢tované podla skuto¢nych nékladov po ukonéeni roka, najneskor
do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka nasledovne:

- elektricka energia, vyuctovacia faktara bude podl'a skutoc¢ne odobraného mnozstva
elektrickej energie nameranej podruznym elektromerom a podla skuto¢ne
fakturovanej ceny za elektricku energiu za prislusny kalendarny rok,

- teplo, vyuctovacia faktura bude podla skuto¢ne odobraného mnozstva tepla
namerané¢ho mera¢om a prenasobenc¢ho koeficientom prenajatej plochy k celkovej
meranej ploche,

- pitnd voda a odvadzanie splaskovych vod v zmysle vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z.
v platnom zneni,

- tepla voda prenasobena koeficientom spotrebovanej TUV a celkovych nakladov na
pripravu TUV

Predpokladana cena za sluzby spolu: 275,00 € mesacne.
Cena za najom: 624,17 € mesacne.
Spolu ndgjomné + cena za sluzby: 899,17 € mesacne.

Kalkulacia ceny je uvedena v prilohe ¢.2 k tejto zmluve.

4. Najomca je povinny ndgjomné a poplatky za sluzby stvisiace s ndjmom uhradzat’ mesacne
na zaklade fakturacie prenajimatel’a so splatnostiou faktury 15 dni.

5. 'V pripade neuhradenia ngjomného a za sluzby spojené s nijmom v lehote splatnosti
faktury je najomca povinny prenajimatel'ovi uhradit’ urok z omeskania v zmysle ust. §3
NV SR ¢. 87/1995 Z.z., podl'a ktorého je vyska uréend o 8 percentualnych bodov vyssia
ako zakladna urokové sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diu
omeskania s plnenim penazného dlhu. Prenajimatel’ méze od ndjomcu pozadovat aj
poplatok z omeskania, ktory je za kazdy den omeskania 1 promile dlznej sumy, najmene;j
vsak 0,83 eura za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

VL.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na dohovorené pouzitie,
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b) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb spojené s najmom.
¢) prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené beznou prevadzkou

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomcovi patria najmi tieto prava:
a) pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,
. Zakladnymi povinnost'ami nagjomcu su:
a) platit’ najomné a za sluzby suvisiace s najmom,
b) bez zbyto¢ného odkladu vykonéavat' na svoje naklady potrebné opravy a tdrzby
prenajatych priestorov
¢) v pripade skoncenia najmu, vratit’ nebytovy priestor alebo IHM v stave, v akom ho
od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli s
prenajimatel’om inak,
d) dodrziavat’ predpisy vztahujice sa na poziarnu ochranu,
e) zabezpeCovat na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch podl'a platnych hygienickych predpisov,
f) oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa
jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutédra, sidla spolo¢nosti, kontaktnej
adresy, cisla telefonu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti,
¢) uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ku ktorym déjde v
dosledku  prevadzky ndjomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim, resp.
nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych bezpecnostnych predpisov, alebo
zavinenim tretich osob, zdrzujucich sa v prevadzke s vedomim najomcu.
h) na vlastné naklady vykondvat Cistenie a upratovanie spolo¢nych priestorov.
ch) vykonat také opatrenia aby nedoslo k poSkodeniu vlastného majetku.

(]

VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pri technickych tpravach ako su nadstavby, pristavby, stavebné upravy, rekonstrukcie a
modernizacie najomca musi poziadat prenajimatela o suhlas na vykonanie takychto
aprav. Upravy vykonava najomca na vlastné néklady. Po ukonceni nijmu uvedie
najomca priestor do pdvodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur¢enut na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost’.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnt formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved’ a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
urend, pricom zasielka sa bude povazovat za doruceni momentom odmietnutia
prevzatia.
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Rovnako sa bude dorucenie povazovat’ za u¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dévodu, pri¢om
i¢inky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade diiom
vratenia sa nedorucenej zasielky spét’ odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny pravnej formy podnikania ndgjomcu na
obchodnt spolo¢nost’ s ru¢enym obmedzenim, uzavri dodatok k tejto zmluve, ktorého
predmetom bude cesia prav a povinnosti z tejto zmluvy na zaloZenu spolo¢nost’ s.r.o..
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.

Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia podl'a
prislusnych ustanoveni zék. ¢. 116/1990 Zb., Obc¢ianskeho zakonnika a inych pravnych
predpisov platnych v SR.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda strana obdrzi po dve
vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st spdsobilé na pravne tkony, s touto zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, ur€ity, spravne zachytava ich vol'u, suhlasia s nim a Ze
uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych désledkov svojho
rozhodnutia.

10.Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a G€innost’

jej zverejnenim podla ust. §47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

V Jaslovskych Bohuniciach, dia 14.03.2012

Najomca:

Prenajimatel’:

1

Obec Jaslovské Bohunice, Maro$ Ondri$ek
v zastupeni: Bozena Kraj¢ovicova, starostka



Priloha ¢.1.
Zoznam prenajatych miestnosti v zmysle Zmluvy o nijme nebytovych priestorov
(azitkova plocha)

Prizemie

¢. miestnosti | nizov miestnosti plocha(m?2)
23, strojoviia vzduchotechniky | 32,96

21. sklad 11,45

17. kuchyna 52,57

16. reStauracia 114,24

16a letna terasa 163,00

26a WC- zeny 13,02

26b. WC- muzi 10,47

33. zavetrie — od bytoviek 7,83
Poschodie:

¢. miestnosti | nazov miestnosti plocha(m2)

116. reStauracia 50,46




Priloha ¢.2
Cenova kalkuldcia za niajom nebytovych priestorov v areali SREKK — Amfiteater, Na
rybniku 419/2, ktorych vlastnikom je Obec Jaslovské Bohunice.

Cena najomného za nebytové friestory: 293 m? x 20 € = 5.860 € za rok,
prendajom letnej terasy: 163 m”~ x 10 € = 1.630 € za rok

Cena elektrickej energie je stanovena odhadom 600,00 eur za rok. Vyuctovacia faktira bude
podla skuto¢ne odobratého mnozstva a fakturovanej ceny dodavatel'om elektrickej energie.

Vodné + sto¢né: bolo stanovené odhadom v predpokladanej cene 180,00 eur roc¢ne.
Odvoz a likvidaciu odpadu: 120,00 € ro¢ne, pausalne.

Dodavka tepla ateplej vody — je stanovena odhadom 2.400,00 eur ro¢ne, vyuctovacia
faktara bude podla skuto¢ne odobratého mnozstva a fakturovanej ceny dodavatel'om plynu.

Poznamka:

Najomné za nebytové priestory bolo vypocitané podl'a Uznesenia obecného zastupitelstva.
Vodné + sto¢né — cena stocného je podl'a Uznesenia obecného zastupitel'stva a Rozhodnutia
Gradu pre regulaciu sietovych odvetvi cena vodného je v zmysle cennika Trnavska

vodarenska spoloc¢nost’ a.s.

Cena tepla na vykurovanie a ohrev TUV bola uréena odhadom.

Rekapituldcia ceny:

Cena najomného 7.490.00 eur ro¢ne
Cena za sluzby predpokladana 3.300,00 eur ro¢ne

Spolu 10.790,00 eur roc¢ne



