Navrh VZN zverejneny na tradnej tabuli v obci Jaslovské Bohunice, na webovej stranke a CUET diia: 2.6.2023

VZN vyvesené na iiradnej tabuli v obci Jaslovské Bohunice dna: 21.6.2023
VZN nadobuda platnost: 19.6.2023
VZN nadobuda uc¢innost’ dia: 6.7.2023

Obec Jaslovské Bohunice v zmysle ustanovenia § 4 ods. 1 a 6 ods. 1 zékona &. 369/ 1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 27 ods. 3) zadkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon), v zneni neskorsich vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 154
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Jaslovské Bohunice 06/2017

Clanok 1
Predmetom tohto Vseobecne zavédzného nariadenia
(dalej len ,,VZN®) je vyhlasenie Zaviznej asti Zmien
a doplnkov 06/2017 Uzemného planu obce Jaslovské
Bohunice (d’alej len ,,UPO“).

Clanok 2
1. Tymto VZN sa meni a doplia:

a) Zavizna ast UPO, schvalend Obecnym zastu-
pitel'stvom obce Jaslovské Bohunice (d’alej len
»obecné zastupitel'stvo™) uzn. €. V/156 zo dna
07.04.2008 a vyhlasenda VZN ¢. 49 zo dna
07.04.2008,

b) Zavizna ¢ast Zmien a doplnkov 01/2008 UPO,
schvalena obecnym zastupitel'stvom uzn. ¢.
V/472 zo dia 14.12.2009 a vyhlasena VZN ¢. 61
zo dia 14.12.2009,

¢) Zavizna Gast’ Zmien a doplnkov 02/2013 UPO,
schvalena obecnym zastupitel'stvom obce uzn. €.
VI/573 zo dina 28.04.2014 a vyhlasena VZN ¢. 82
zo diia 28.04.2014,

d) Zavizna ast’ Zmien a doplnkov 03/2015 UPO,
schvalend obecnym zastupitel'stvom uzn. ¢.
VII/362 zo dna 26.09.2016 a vyhlasena VZN ¢.
100 zo dna 26.09.2016,

e) Zavizna ¢ast Zmien a doplnkov 04/2017 UPO,
schvalena obecnym zastupitel'stvom uzn. ¢.
VII/570 zo dna 20.11.2017 a vyhlasena VZN ¢.
107 zo dna 20.11.2017,

f) Zéavizna ast Zmien a doplnkov 05/2017 UPO,
schvalend obecnym zastupitel'stvom uzn. ¢.
767/VII zo dna 22.10.2018 a vyhlasena VZN ¢.
115 zo dia 06.11.2018,

g) Zavizna &ast’ Zmien a doplnkov 07/2019 UPO,
schvalena obecnym zastupitel'stvom uzn. €.

844/VIII zo dna 23.06.2022 a vyhlasena VZN ¢.
142 zo dina 23.06.2022.

2. Priestorové vymedzenie rieSeného uzemia Zmien a
doplnkov 06/2017 je ohrani¢ené hranicami rieSe-
nych lokalit v grafickej ¢asti Zmien a doplnkov
06/2017 UPO.

Clanok 3
1. NeoddeliteI'nymi prilohami tohto VZN, ktoré urcu-
ju zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funk¢éného vyuzivania tizemia, st:
a) Priloha ¢. 1. - Zavédzna cast’ Zmien a doplnkov
06/2017 UPO - textova ¢ast,
b) Priloha ¢. 2. - Schéma zavaznych Casti a verej-
noprospesnych stavieb - graficka cast’.

Clanok 4
1. Dokumenticia schvalenych Zmien a doplnkov
06/2017 UPO je ulozena a mozno do nej nahliad-
nut’ na:
a) Stavebnom urade v Jaslovskych Bohuniciach,
b) Okresnom urade Trnava, odbor vystavby a byto-
vej politiky, oddelenie izemného planovania.

Clanok 5

1. Toto VZN bolo schvalené obecnym zastupitel-
stvom dna 19.6.2023 uznesenim ¢. 158/IX a na-
dobuda platnost’ diiom schvalenia a ti¢innost’ 15.
diiom jeho zverejnenia. Zavdzna Cast’ sa zverej-
iuje 30 dni.

2. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné
zastupitel'stvo.

Bozena Krajcovi¢ova
starostka obce

Toto VZN obce Jaslovské Bohunice &. 154, zmeny a doplnky Uzemného planu obce Jaslovské Bohunice
06/2017 bolo zverejnené na 30 dni na uradnej tabuli, webe obce a CUETe od 21.6.2023 - neboli vo¢i nemu

vznesené ziadne pripomienky.

Jaslovské Bohunice dna 24.7.2023

Bozena Krajcovicova
starostka obce
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Priloha &. 1 VSeobecne zavizného nariadenia & 154, Zmeny a doplnky Uzemného planu
obce Jaslovské Bohunice 06/2017

Zavizna ¢ast’ Uzemného planu obce Jaslovské Bohunice,
vyhlasena VZN €. 49 zo dita 07.04.2008 a schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Jaslovské
Bohunice uzn. ¢. V/156 zo dia 07.04.2008
a
Zavazna Cast’ Zmien a doplnkov 01/2008 Uzemného pléanu obce Jaslovské Bohunice (d’alej len
,UPO®), vyhlasend VZN ¢. 61 zo dia 14.12.2009 a schvalenad Obecnym zastupitel'stvom obce
Jaslovské Bohunice (d’alej len ,,obecné zastupitel'stvo*) uzn. ¢. V/472 zo dia 14.12.2009
a
Zavizna ast’ Zmien a doplnkov 02/2013 UPO, vyhlasena VZN &. 82 zo diia 28.04.2014 a schvalena
obecnym zastupitel'stvom uzn. ¢. VI/573 zo diia 28.04.2014
a
Zavazna Cast’ Zmien a doplnkov 03/2015 UPO, vyhlasena VZN ¢. 100 zo dia 26.09.2016 a schvalena
obecnym zastupitel'stvom uzn. ¢. VII/362 zo dila 26.09.2016
a
Zavizna ast’ Zmien a doplnkov 04/2017 UPO, vyhlasend VZN &. 107 zo dita 20.11.2017 a schvélena
obecnym zastupitel'stvom uzn. €. VII/570 zo dia 20.11.2017
a
Zavizna ast’ Zmien a doplnkov 05/2017 UPO, vyhlasend VZN &. 115 zo dta 06.11.2018 a schvélena
obecnym zastupitel'stvom obce uzn. ¢. 767/VII zo dia 22.10.2018
a
Zavizna ¢ast Zmien a doplnkov 07/2019 UPO, schvalena obecnym zastupitel'stvom uzn. ¢. 844/VIII
zo dna 23.06.2022 a vyhlasena VZN ¢. 142 zo dna 23.06.2022

sa meni a dopiiia takto :
(RieSenim Zmien a doplnkov 06/2017 sa textovd cast Zaviznej casti UPO, v zneni zaviznych Casti
schvdlenych zmien a doplnkov meni a dopliia v jednotlivich kapitolich nasledovne. Doplnené zmeny,
tykajuce sa Zmien a doplnkov 06/2017, su v texte vyznacené tuénym pismom kurzivou.)

II. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zmena 6/2017 - meni sa nazov state:

1I-1.3 Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B2, B3, B4, B5, B6, B7, BS:

V tychto lokalitach sa uvazuje vylucne s vystavbou rodinnych domov za tychto podmienok:
= pri tvoreni novych parciel reSpektovat’ siasné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych parciel
zlucovanim jestvujucich
= re§pektovat’ vidiecky charakter povodnej zastavby, dodrziavat’ uli¢ny charakter zastavby, nerealizo
vat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie riesit’ ako obytné pod
krovie
zmena 1/2008
= v roz§ireni lokality B3 re$pektovat’ ochranné pasmo vzdusného vedenia VN 22 kV
zmena 2/2013
= neprekrocit’ koeficient zastavanosti parcely rodinného domu /pomer zastavanych ploch k ploche par
cely/ - max. 0,5
= v pripade jestvujucich uzkych parciel, ktoré boli zaclenené do novych rozvojovych lokalit, riesit’ si
tuovanie rodinného domu — zasunutie od uli¢nej Ciary, pre kazdy objekt samostatne podla charakteru
okolitej vystavby
zmena 3¢/2015
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* v lokalite B6 situovat’ novii miestnu komunikaciu severozapadnejSie ku hranici zastavaného tizemia
tak, aby najmensie parcely, ktoré vzniknt pri reSpektovani jestvujucej parcelacie, mali plochu min.
350 m?

zmena 5d/2017

= v lokalite B3 na rieSenych plochach umoznit’ vystavbu rodinnych domov s ob¢ianskou vybavenostou

zmena 5a/2017

= v loklalite B7 realizovat’ vystavbu za podmienky reSpektovania ochranného pasma regionalneho bio
koridoru toku Blava, ktora je stanovend na 20 m na kazdu stranu od stredu toku. Toto tizemie je po
trebné ponechat’ voI'né, bez oplotenia tak, aby nebolo si¢ast'ou zahrad k rodinnym domom.

» v zmysle 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z.( Vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102 ziadame
reSpektovat’ a zachovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Horn4 Blava
v §irke min. 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 4 m od brehovej ¢iary mlyn
ského ndhonu. V ochrannom pasme, ktoré¢ ziadame ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustna
orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navdzkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam,
vystavba subeznych inzinierskych sieti.

= Upozoritujeme, ze pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49
Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.Z) moze spravca vodného toku uzivat’ pobrezné pozemky. Pobrez
nymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vy
znamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5

m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzduSnej a navodnej péty
hradze.

= Navrhovanu vystavbu RD ziadame realizovat’ bez podpivni¢enia, v dostato¢nej vzdialenosti od vod
ného toku s umiestnenim +- 0,00 min. 30 cm nad Q50 (jednostranna zastavba) resp. Q100.

» Rozvojové zamery musia byt v stilade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

= V blizkosti vodného toku mdze dochadzat’ k vyraznému kolisaniu hladiny podzemnej vody. Tuto
skutocnost’ je potrebné zohl'adnit’ pri navrhovani stavieb a odvadzania vod z povrchového odtoku, v
pripade potreby vypracovat’ projekt protipovodiiovej ochrany. Potencidlnu protipovodiovi ochranu
rozvojovych lokalit si musi ziadatel - investor zabezpecit’ na vlastné naklady, spolu s prislusnou pro
jektovou dokumentaciou, ktord bude potrebné odsuhlasit’ s naSou organizaciou. Protipovodnova
ochrana nesmie negativne ovplyvnit’ odtokové pomery nizsie polozenych usekov vodnych tokov.

e pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, k nim prisliichajice nevyhnutné zariadenia
ako garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, uli¢na zeleni (stromy,
kriky, travnik) a detské ihriska v lokalite B3 na vyhradenej ploche riesit
objekty obcianskeho vybavenia (funk¢nu népli povoli obecny urad podla
potrieb obyvatel'ov obce)

e podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravotnice sluzby

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

IV. ZASADY A REGULATIiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

IV-3 KANALIZACIA

= dobudovat celoobecnu kanalizaciu v rozvojovych lokalitach
zmena 2/2013

» odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zrozvojovych lokalit musi zohladiiovat’ poziadavky na
Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. aNV SR €. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

* vramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat’ opatrenia na
zadrzanie ,,pridaného odtoku‘ v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvySeny
voéi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a nebola zhorSena kvalita vody v recipiente
(retencia dazd’ovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazdovych vod a pod.).
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Zmena 6/2017 — rusi sa posledny odsek a vklada sa:

o DaZd’ové vody zo striech a spevhenych ploch RD rieSeit’ vsakom, resp. inym vhodnym spésobom
na pozemku stavebnika
e  QOdvadzanie daZd’ovych vod a vod z povrchového odtoku rieSit’ na pozemku investor

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY

V-1 KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

Zmena 6/2017 — upravuju sa posledné dva odseky:

Krajsky pamiatkovy urad Trnava eviduje na tizemi obce Jaslovské Bohunice archeologické ndlezy a
ndleziska 7 obdobia neolitu, doby bronzovej a Zeleznej a vrcholného stredoveku co dokazuje, Ze toto
uzemie bolo vyhladdvanou polohou uz od praveku a je preto pravdepodobné, Ze p¥i zemnych prdcach
suvisiacvich s predmetnou stavbou budu zistené archeologické ndlezy, resp. ndlezové situdcie. Z
dovodu moZnej existencie archeologickych ndlezov na uizemi obce, musi byt’ v jednotlivych etapdach
realizdcie a uplatiiovania uzemného planu v praxi splnend nasledovnda podmienka v zmysle zdikona
¢50/1976 Zb. o uzemnom pldinovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a
zakonac.49/2002 Z.z. O ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového tradu
v jednotlivych stupnioch tzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej c¢innosti shvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikécii, bytova vystavba, atd’.) z dévodu, Ze stavebnou Cinnost'ou resp. zemnymi pracami moze
dojst’ k na-ruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych archeologickych
ndlezov a ndlezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v
sulade so zakonom ¢.49/2002 Z.z. O ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V-2 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

CHU podla medzindrodnych dohovorov

zmena 2/2013

V katastralnom uzemi obce je navrhnuté a vyhlasené uzemie zo stvislej europskej ststavy
chranenych tzemi NATURA 2000 - tzemie eurépskeho vyznamu alebo chranené vtacie tizemie. Do
katastralneho uzemia obce zasahuje Chranené vtadie uzemie Spadinsko-niznianske polia, vyhlasené
vyhlagkou MZP SR ¢.27/2011 Z.z.

V okrajovej Gasti tohoto CHVU sa nachadzaju lokality zmeny 2f a 2g, ktoré su situované a
schvalené v pdvodnom tizemnom plane z roku 2008.

zmena 6/2017 — vklada sa odsek

RieSené uzemie zmeny zasahuje do chraneného vtacieho nuizemia v priestore medzi jestvujiicou
komunikdciou a ochrannym pasmom VN 22 kV. Ndavrh zmeny ploSne netrie§ti chrdnené vtdcie
uzemie, iba posuva jeho hranicu od zastavaného uzemia obce po ochranné pasmo VN 22 kV (cca.
35,0 m). Navrhované uzemie zmeny je v priamom kontakte s jestvujiicou hranicou zastavaného
uzemia obce.
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VII. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

zmena 6/2017
» zastavané uzemie obce sa 7vdcsi oproti platnému nuzemnému planu o Cast’ plochy navrhovanej
zmeny 6/2017:

Zmena 6/2017 — k.. Bohunice 1,6451 ha ornd poda
0,2427 ha zast.pl. a nadvoria
Spolu 1,8878 ha

Ostatné neuvedené kapitoly Zavidznej Casti schvaleného UPO vratane zaviznych Casti schvalenych
zmien a doplnkov ostavaji nezmenené a platné v plnom rozsahu pévodného znenia.
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Priloha &. 2 Vieobecne zavizného nariadenia & 154, Zmeny a doplnky Uzemného planu

obce Jaslovské Bohunice 06/2017
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