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ZAKLADNE UDAJE

Nazov stavby : Obytna zéna IBV — Kratke pole

Miesto stavby : Jaslovské Bohunice

Kataster : Bohunice

Charakter stavby : Nova

Investor : Obec Jaslovské Bohunice

Stupen PD : Urbanisticka Studia - stanovenie regulativov vyuzitia Uzemia

DOVODY A CIELE URBANISTICKEJ STUDIE

Obec Jaslovské Bohunice ma spracovany a schvaleny uzemny plan z roku 2008. Lokali-
ta Kratke pole je v uzemnom plane rieSena ako rozvojova plocha B2 — obytna plocha pre vystav-
bu rodinnych a bytovych domov, ktord sa zmenou uzemného planu 2e/2013 premenila na obytnu
plochu iba pre vystavbu rodinnych domov.

Ako vyplyva zo zavéznej &asti UP je nutné pre vetky navrhované rozvojové plochy
spracovat urbanistické Studie so stanovenim regulativov vyuzitia Uzemia a zastavovacich
regulativov. Vzhladom nato, ze predmetna lokalita uz ma spracovany geometricky plan a velkost
parciel je uz nemennda, hlavnhym ciefom tejto Studie okrem stanovenia regulativov vyuzitia aj
uréenie zastavovacich podmienok jednotlivych parciel.

VYMEDZENIE A CHARAKTER RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie sa nachadza v juhozapadnej Casti obce, v katastri Bohunice, mimo
zastavaného uzemia pri jeho severozapadnej hranici a je situovana medzi povodnou |zastav-
bou obce a novou trasou miestnej komunikacie MOK 8/40, ktora je trasovana popri juhoza-
padnom okraji lokality B2-Kratke pole a jestvujiceho sidliska a napaja sa na cestu 111/50412.

Je vymedzené hranicami parciel mimo zastavaného Uzemia:

258/113,114,116-132, 137-155, 157-165 - 2,9903 ha /orna pdda

258/133-136 -0,1872 ha /zast.pl. a nadvoria
258/173 (komunikacia) - 0,2406 ha /zast.pl. a nadvoria
258/174 (komunikacia) - 0,2422 ha /zast.pl. a nadvoria
258/171 (ul.Sidunky) - 0,1461 ha /zast.pl. a nadvoria

Celkova plocha rieSeného uzemia obytnej zony Kratke pole je 3,8304 ha.

Uzemie ma rovinaty charakter, nie je zastavané a nie je porastené vzrastlou stromo-
vou zelenou. Pévodné funkéné vyuZitie uzemia bola polnohospodarska vyroba.

Dopravné napojenie a napojenie inzZinierskymi sietami bude realizované priamo z jes-
tvujucich komunikacii a verejnych inZinierskych sieti obce, at o z jestvujucej ulice Sidunky s
prepojenim na inZinierske siete na sidlisku.

ZOZNAM VYCHODISKOVYCH PODKLADOV
- Uzemny plan obce Jaslovské Bohunice, a zmena 2e/2013
- Polohopisné a vySkopisné zameranie Uzemia

- Obhliadka uzemia vystavby spracovatelom
- Poziadavky obce na rieSené uzemie
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POZIADAVKY, VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNEJ CASTI UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE OBCE

V platnom Uzemnom plane obce z roku 2008 a jeho zmeny 2e/2013 je rieSena lokalita
uréena vylu¢ne pre vystavbu rodinnych domov.

V severozapadnej &asti rieSeného Uzemia, na ulici Sidunky je uz zadata zastavba
rodinnych domov, ktora uz reSepektuje zastavovacie podmienky uzemia. Je nutné reSpekto-
vat vystavbu na ulici Sidunky a jej prepojenie novymi komunikaciami na jestvujiice komuni-
kacie sidliska. Komunikacie je nutné realizovat’ vo funkénej triede C3, kategérie MO 7/40 ako
obojsmernu cestnu komunikaciu so Sirkou vozovky 6,0 m s obojstrannym chodnikom a cel-
kovej Sirky dopravného priestoru cca 12,00 m.

URBANISTICKO — ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Z urbanistického hladiska je Uzemie Kratke pole pre vystavbu rodinnych domov
rieSené ako jeden celok, ktory wvytvori novu uliénu Struktaru zastavby rodinnych domov.
Hlavnou kompozi¢nou osou budu obe novonavrhované miestne komunikacie, ktoré reSpek-
tuju jestujucu vystavbu na ulici Sidunky a budu vytvarat systém rovnobeznych pravouhlych
blokov vystavby rodinnych domov.

Na rieSenom uzemi je vytvorena parcelacia s nerovnakou Sirkou a plochou parciel,
ktora je dana uz vytvorenou a v tejto dokumentacii reSpektovanou parcelaciou. Parcela
€.258/147 je zahrnuta v celkovej ploche lokality, avSak jej rozmery (Sirka 7,50 m) a plocha
(240 m?) neumoznuju za dodrzania odstupovych vzdialenosti vystavbu rodinného domu.

Tento navrh dokumentuje mozné vyuzitie Uzemia s reSpektovanim jestvujlucej parce-
lacie pre plochy pozemkov rodinnych domov a vytvorenie dopravno-technickych koridorov.

Urbanistické Clenenie rieSeného priestoru je zrejmé z grafickej Casti.

FUNKCNE VYUZITIE PLOCH

V sucasnosti je plocha rieSeného uUzemia 3pecifikovana ako orna pdda o ploche
3,0143 ha a zast.pl. a nadvoria o ploche 0,8161 ha.

Navrhovanym rieSenim sa plocha uzemia pre$pecifikuje na obytné Uzemie — plochy
uréené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby, nizkopodlaznou zastavbou samos-
tatne stojacich rodinnych domov a plochy verejnej zelene.

Zakladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou verejnou zelenou
a plochami prislichajiucej dopravnej a technickej vybavenosti.

ZAKLADNE UDAJE NAVRHOVANYCH KAPACIT

RieSené uzemie je v navrhu rozdelené na 49 samostatnych parciel pre vystavbu
rodinnych domov a jednotlivé funkéné plochy prislichajicej dopravnej a technickej vybave-
nosti:

- Plocha parciel rodinnych domov 3,1535 ha
- Plocha miestnych komunikacii a vjazdov 0,2907 ha
- Plocha peSej komunikacie 0,2021 ha
- Plocha verejnej zelene 0,1877 ha

VPLYV NAVRHOVANEJ VYSTAVBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Navrhovana vystavba ma vyhradne obytnu funkciu, a teda ziadnym spésobom neo-
hrozuje okolité zivotné prostredie.
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Samotnou vystavbou rodinnych domov neddjde k poskodeniu zZivotného prostredia.
Odvedenim odpadovych véd do obecnej kanalizacie sa zabrani zneclistovaniu spodnych véd.
Ako zdroje tepla budu navrhnuté plynové kotle v kazdom rodinnom dome. Tieto sa povazuju
za malé zdroje znedlistenia ovzduSia s tepelnym vykonom od 9,0 kW do 24kW.

V priebehu stavebnych prac bude produkovany odpad , ktorého zneSkodnenie, resp.
zhodnotenie musi dodavatel stavby zrealizovat' v zmysle platnej legislativy.

V priebehu uZivania rodinnych domov bude produkovany obyvatelmi zmesovy komu-
nalny odpad, ktory bude skladovany v kontajneroch a odvazany a zneSkodneny na zaklade
zmluvy s obecnym uradom. Doporucujeme realizovat separovany zber odpadov.

KONCEPCIA DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Technické vybavenie navrhovanej obytnej zoény IBV Kratke pole pozostava z
nasledovnych stavebnych objektov. V novom ulic(nom pase v celkovej Sirke 12,0 m bude
vybudovana dopravna a peSia komunikacia a pod povrchom budu uloZzené podzemné
vedenia inZinierskych sieti v potrebnom rozsahu, s moznostou budovania pripojok k
jednotlivym stavebnym pozemkom.

Komunikacia

Navrhované dopravné komunikacie su v sulade s uzemnym planom obce funkénej
triedy C3 ako obsluzné komunikacie dvojpruhové obojsmerné, spristupfiujice objekty a
uzemia vo vnutri obytného utvaru, s moznostou priamej obsluhy vSetkych objektov v
kategdrii MO 7/40. Budu pripojend na jestvujucu ulicu Sidunky a jestvujice komunikacie na
sidlisku.

V dalsom stupni PD je nutné uvaZovat s moznostou odvedenia povrchovych dazdo-
vych vod v zmysle sucasnej koncepcie rieSenej lokality.

Komunikacia bude mat’ povrch z asfaltového betdnu, ako ostatné miestne komunika-
cie v obci, alternativne je mozné pre povrchovu obrusnu vrstvu pouzit cementobeténovu do-
sku. Spevnené konstrukcie vjazdov z komunikacie na stavebné pozemky budu rieSené ako
suCast projektov stavieb jednotlivych rodinnych domov a realizované na naklady stavebni-
kov.

Parkovacie miesta pre automobily vlastnikov a uZivatefov domov budu suc€astou
projektového rieSenia domov na vlastnych pozemkoch.

Technické vybavenie IS

Technické vybavenie ako zasobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom a
odkanalizovanie bude rieSené v dalsom stupni PD podfa poziadaviek jednotlivych spravcov
inZinierskych sieti. Technické vybavenie v ramci riSenej lokality bude vedené v novych
navrhovanych komunikaciach a prepojené, resp. zokruhované na jestvujuce rozvody v obci
na ulici Sidunky a sidliska.

CIVILNA OCHRANA

Vzhladom na uvaZovany navrh novej bytovej vystavby budu rieSené otazky ochrany
obyvatelstva v zmysle zakona NR SR ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR €.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢.388/2006,
v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabezpelovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.
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PROTIPOZIARNA OCHRANA

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanej vystavbe rieSené poziadavky vyply-
vajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢&.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet' v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢€.94/2004 Z.z.,
€.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.)

Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v
Case realizacie jednotlivych stavieb.

REGULATIVY VYUZITIA UZEMIA A PODMIENOK VYSTAVBY

V tejto lokalite sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov za tychto pod-
mienok:

= pri tvoreni novych parciel reSpektovat’ su¢asné majetkopravne vztahy

= reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrZiavat ulicny charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie rieSit
ako obytné podkrovie

» neprekro it koeficient zastavanosti parcely rodinného domu /pomer zastavanych  pléch k
ploche parcely/ - max. 0,5

e pripustné funkcie - primarne - obytnd, rodinné domy, k nim prislichajuce nevy-
hnutné zariadenia jako garaze, verejné dopravné a technic-
ké vybavenie, ulicéna zelen (stromy, kriky, travnik) a detské
ihriska

e podmienec¢ne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnice sluzby

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Tato dokumentacia nepredpisuje konkrétne typy rodinnych domov, ale doporucuje
obecnému uradu, resp. investorovi zaviazat' stavebnikov dodrzat nasledné tvarové, polohové
a vyskové podmienky:

- stavebna Ciara - uréuje vzdialenost RD od hranice parcely —6 m

- vySkové osadenie RD - +0,00 max. 60 cm nad urovriou chodnika

- tvar strechy — valbova, sedlova, so stitom, alebo odkvapom do ulice

- vySka hrebernia strechy od +0.00 — max. 7,50 m

- sklon strechy — od 12,5° do 40°

- minimalna vzdialenost medzi RD — min.5,0m /3,0m + 2,0m/, pric¢om na protilahlych
stenach dvoch susednych domov nesmu byt okna z obytnych miestnosti. V pripa-
de pisomnej dohody susednych stavebnikov mdze byt situovanie rodinnych domov
povolené odliSne za podmienky dodrzania minimalnej vzdialenosti stavieb 4,00 m.

- oplotenie parciel z uliénej Casti — vySka 1,60-1,80 m, CiastoCne priehlfadné

- oplotenie medzi parcelami — podla dohody a podmienok OU

- garazovanie vozidiel — na pozemkoch rodinnych domov

- hospodarske objekty — v pripade nutnosti osadit na hranicu pozemku s minimalnou
vzdialenostou od RD 8,0 m

- koridor verejného technického vybavenia — inzinierske siete budu vedené v ulicnom
priestore alebo v pase verejnej zelene
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