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OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spésobila, pomocou ktorej zabezpeluje obecny urad obce Jaslovské
Bohunice obstaranie zmien uzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a dopinkov 4/2017 izemného planu obce

Dévodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov 4/2017 k uzemnému planu
obce Jaslovské Bohunice bola potreba jeho zosuladenia so su¢asnymi potrebami obce.
Predmetom zmeny 4/2017 Gzemného planu obce Jaslovské Bohunice, schvalovanych
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy obce Jaslos-
ké Bohunice, katastra miestnej Casti Paderovce, vratane suvisiacich funkénopriestorovych
zmien a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 4a/2017 — p.¢. 182 — Bytovy dom — je situovana v zastavannom uzemi kata-
stra miestnej Casti Paderovce, na krizovatke cesty 111/1301 a miestnou cestou, po jej lavej
strane v smere do Rado3oviec. V pdvodnom UPN-O bolo toto Gzemie riesené ako plocha
preluky na vystavbu rodinnych domov v jestvujucich zahradach. Navrhovanym rieSenim sa v
Casti plochy, od cesty 111/1301 situuje bytovy dom s dopravnym a technickym vybavenim. Na
ostatnej ploche, pozdiz miestnej cesty, od krizovatky po potok Blava, budl situované objekty
rodinnych domov.

Zmena 4b/2017 — p.¢. 190 — Obcianska vybavenost’ — je situovana v zastavannom
uzemi katastra miestnej Casti Paderovce, na krizovatke cesty I11/1301 a miestnou cestou, po
jej pravej strane v smere do Rado$oviec.V pévodnom UPN-O bolo toto Gzemie rieSené ako
zahrada pri rodinnom dome. Navrhovanou zmenou sa na rieSenej ploche umozni vystavba
objektu obcianskej vybavenosti s prislusnym dopravnym a technickym vybavenim. V Casti
plochy pri krizovatke sa vybuduje parkovacia plocha, ktora bude sluzit ako pre objekt novej
obcianskej vybavenosti, tak aj pre potreby cintorina.

V oznameni o strategickom dokumente boli uvedené aj zmeny 4c/2017 a 4/d/2017.
Obstaravatel po konzultacii s Okresnym uradom Trnava, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie vypustil z navrhu zmenu 4c¢/2017. Na zaklade rozhodnutia Obecného
zastupitel'stva bola zmena 4d/2017 prelozena do naslednej zmeny 5/2017, spolu s dalSimi
zmenami v miestnej Casti Jaslovce.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Jaslovské Bohunice existuje v suc€asnosti platha uzemnoplanovacia
dokumentacia — uzemny plan obce z roku 2008, ktory bol spracovany v zmysle platnej
metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny
obecnym zastupitelstvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim V/156 zo dna 07.04.2008.
K izemnému planu obce boli doteraz spracované a schvalené tieto zmeny a dopinky:

Zmena 1/2008 RozSirenie obytnych ploch v lokalite B3 Panské diely - zmena
bola spracovana v decembri 2008 a bola obecnym zastupitefstvom v Jaslovskych
Bohuniciach schvalena uznesenim €.V/472 diia 14.12.2009.

Zmena 2/2013 — subor zmien bol spracovany v oktébri 2013 a schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim €.VI/573 dria 28.04.2014. Vzhladom
nato, Ze v povodnom rieSeni tejto zmeny nebolo spracované vyhodnotenie pouZzitia PF na
nepolnohospodarske Ucely, je tato ¢ast spracovana v ramci zmeny 3/2015.

Zmena 3/2015 - stubor zmien bol spracovany v auguste 2016 a schvaleny obecnym
zastupitel'stvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim ¢.362/VIl, dfia 26.09.2016.
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Udaje o sulade rieSenia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Jaslovské Bohunice plne reSpektuje vymedzenie
rieSeného uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na  rozvoj
byvania, obclianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie a zachovania kulturnych pamiatok redpektované v plnom rozsahu schvaleného
Zadania.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvaraju nové funkéné Struktary, ale
rozSiruju, resp. upravuju uz jestvujuce funkcie v uzemi.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie§eného tizemia zmeny UPN

Zmena 4a/2017 — p.6.182 — Bytovy dom

Lokalita je situovana v zastavannom uUzemi katastra miestnej Casti Paderovce, na
krizovatke cesty I11/1301 a miestnou cestou, po jej favej strane v smere do Rado3oviec na
parcele:

p.¢.181 -0,1014 ha zahrady v zastavanom uzemi
p.€.182 - 0,3284 ha zahrady v zastavanom uzemi
spolu 0,4298 ha

Uzemie je rovinatého charakteru, bez vzrastlej stromovej zelene. Do Uzemia Giastog-
ne zasahuje ochranné pasmo cintorina, ktoré je nutné reSpektovat a nesituovat v fiom na-
vrhovanu vystavbu. Uzemie hraniéi s potokom Blava, kde je nutné reSpektovat ochranné
pasmo toku.

Zmena 4b/2017 — p.¢.190 — Obdianska vybavenost

Lokalita je situovana v zastavannom uUzemi katastra miestnej Casti Paderovce, na
krizovatke cesty I1I/1301 a miestnou cestou, po jej pravej strane v smere do RadoSoviec na
parcele:

p.€.190 - 0,1238 ha zahrady v zastavanom uzemi

Uzemie je rovinatého charakteru, bez vzrastlej stromovej zelene. Do Uzemia Giastog-
ne zasahuje ochranné pasmo cintorina, ktoré je nutné redpektovat a nesituovat’ v iom na-
vrhovanu vystavbu. Uzemie hraniéi s potokom Blava, kde je nutné reSpektovat ochranné
pasmo toku.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSeného katastra miestnej Casti
Paderovce sa navrhovanou zmenou menit nebude. Jednotlivé dielie zmeny reSpektuju
jestvujucu koncepciu, prip. ju doplfhaju alebo plo$ne rozSiruju v ramci zastavaného tzemia.
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Navrh zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 4a/2017 — p.6.182 — Bytovy dom

V pévodnom UPN-O bolo toto tizemie rie$ené ako plocha preluky na vystavbu rodin-
nych domov v jestvujucich zahradach.

Zmenou sa nevytvara nové funkéné vyuzitie Uzemia, meni sa iba na €asti plochy cha-
rakter vystavby rodinnych domov (2.NP) na viacpodlaznu vystavbu bytovych domov (3.NP).

Zmena 4b/2017 — p.6.190 — Obdianska vybavenost

V poévodnom UPN-O bolo toto Uzemie riesené ako zahrada pri rodinnom dome.
Navrhovanou zmenou sa na rieSenej ploche umozni vystavba objektu obcianskej
vybavenosti s prislusnym dopravnym a technickym vybavenim. V &asti plochy pri krizovatke
sa vybuduje parkovacia plocha, ktord bude sluzit ako pre objekt novej obcianskej
vybavenosti, tak aj pre potreby cintorina.

Zmenou sa vytvara nové funkéné vyuzitie Uzemia, a to z plé¢ch zahrad v zastavanom
uzemi na plochy obcianskej a dopravnej vybavenosti na ploche cca.0,1238 ha.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 4a/2017 — p.6.182 — Bytovy dom

Navrhovanou zmenou sa zabezpe€i na rieSenom Uzemi vybudovanie novej
urbanistickej koncepcie zastavby piatich rodinnych domov s jednym bytovym domom.
Rodinné domy budu situované s pristupom z miestnej komunikacie do RadoSoviec, bytovy
dom bude pristupny z jestvujucej cesty IlI/1301. Pri tvorbe zastavovacieho planu je nutné
reSpektovat’ ochranné pasma cintorina, vodného toku a trasy inzinierskych sieti.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:
1. vyClenit' prislusné uzemie v katastri Paderovce na vytvorenie pléch pre vystavbu

rodinnych domov a bytového domu vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a
uzemnotechnickych investicii

2. vyClenit' prislusné uzemie ochrannych pasiem a zabezpedit, aby navrhované objekty
do nich nezasahovali

3. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia z jestvujucej cesty 111/1301 a miestnej
komunikacie do RadoSoviec

4, umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktary v rozsahu:

- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
5. zabezpedit Uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné, obytné
aj pracovné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 4b/2017 — p.€.190 — Obdianska vybavenost

Navrhovanou zmenou sa zabezpeli na rieSenom Uzemi vybudovanie novej
urbanistickej koncepcie zastavby objektu ob&ianskej vybavenosti s technickym a dopravnym
zazemim. Objekt obcCianskej vybavenosti bude pristupny z miestnej komunikacie do
RadosSoviec a situovany tak, aby reSpektoval ochranné pasma cintorina a vodného toku.
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Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit’:

1. vy€lenit prislusné uzemie v katastri Paderovce na vytvorenie pléch pre vystavbu ob
jektu obdianskej vybavenosti, vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a
uzemnotechnickych investicii

2. vy€lenit’ prisludné uzemie ochrannych pasiem a zabezpedit, aby navrhované objekty
do nich nezasahovali

3. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia z miestnej komunikacie do Radoso-
viec

4. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury v rozsahu:

- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
5. zabezpedit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné - obytné
prostredie, prislichajiuce vyznamu navrhovanej funkcie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané uzemie obce sa navrhovanymi zmenami nezvacsi.

Vymedzenie ochrannych pasiem

RieSené zmeny nevyZaduju vymedzenie novych ochrannych pasiem, je nutné
dodrzat’ jestvujuce ochranné pasma tras nadradenych vedeni inZinierskych sieti a ochranné
pasma stanovené v schvalenom uzemnom plane.

Pre obe zmeny je nutné reSpektovat ochranné pasmo cintorina a vodného toku.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Do katastralnych uzemi miestnych €asti obce zasahuje uzemie zo suvislej eurdpske;j
sustavy chranenych tzemi NATURA 2000 - chranené vtacie uzemie Spacinsko-niznianske
polia, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.27/2011 Z.z.

RieSené uzemia oboch zmien nezasahuju do chraneného vtadieho uzemia. Navrh
ochrany prirody a tvorby krajiny ostava nezmeneny podla povodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 4a/2017 — p.¢.182 — Bytovy dom

Dopravné napojenie rieSeného obytného Uzemia bude priamo vjazdami z jestvujucej
miestnej komunikacie v smere do RadoSoviec — rodinné domy, a z cesty I1I/1301 — bytovy
dom. Pri rieSeni dopravného napojenia je nutné reSpektovat a zachovat jestvujuce cestné
konstrukcie v ramci dopravného priestoru cesty 111/1301 — cesta, chodnik, cyklochodnik.
Popri miestnej ceste do RadoSoviec je nutné zrealizovat' popri vjazdoch na jednotlivé parcely
aj samostatny chodnik pre peSi pristup k rodinnym domom.

UZEMNY PLAN OBCE JASLOVSKE BOHUNICE ® ZMENA 4-2017 5
CISTOPIS 09-2017 ® ASATELIER TRNAVA




Zmena 4b/2017 — p.6.190 — Obdianska vybavenost

Dopravné napojenie rieSeného uUzemia bude vjazdom z jestvujucej miestnej
komunikacie v smere do RadoSoviec. Bude rieSeny spolocny vjazd pre objekt oblianskej
vybavenosti a parkovacich pléch.

Verejné technické vybavenie

Koncepcia rieSenia technickej infradtruktiry ostava nezmenend, je reSpektovana
polohu jestvujucichn rozvodov. RieSené lokality budu pripojené na verejne rozvody IS sa-
mostatnymi pripojkami k jednotlivym objektom.

Navrh rieSenia zaujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

RieSenie zaujmov obrany Statu a ochrany pred povodnami sa v ramci zmeny 4/2017
oproti pévodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené poZiadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Rozvody vody
na hasenie poziarov budu rieSené v zmysle vyhl. MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenia poZiarov.

Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v
Case realizacie jednotlivych stavieb.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozZiskovych Uzemi a dobyvacich
priestorov

Navrhované plochy zmeny 4/2017 nezasahuju do zZiadneho chraneného uUzemia
dobyvacieho priestoru, alebo loziskového uzemia.

Na uzemi katastra obce sa nachadza prieskumné uzemie ,Trnava - horfavy zemny
plyn“ (NAFTA a.s., Bratislava)

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PF na nepolnohospodarske tucely

Predpokladana plocha zaberu pédneho fondu a jeho vyuzitie na nepolnohospodarske
uCely v zastavanom uzemi obce v ramci zmeny 4/2017:

Zmena 4a/2017 — k.u.Paderovce 0,4298 ha, zahrady v z.u.
Zmena 4b/2017 — k.u.Paderovce 0,1238 ha, zahrady v z.u.
Spolu 0,5536 ha, zahrady v z.u.

Na zaberovych plochach, nie su realizované hydromelioraéné stavby.
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Neuvedené state textu rieSenia izemného planu obce Jaslovské Bohunice z r.2008,
schvaleného obecnym zastupitel'stvom, uznesenim V/156 zo dna 07.04.2008, ostavaju
v platnosti v plnom zneni pévodného textu.
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