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OBSTARAVATEL + Obec Jaslovské Bohunice
STUPEN . Ud-stanovenie regulativov vyuZitia Uzemia
SPRACQOVAL - AS5Ateliér, Pekadrska 11, 917 01 Trnava

Dévody a ciele urbanisticke] Sstidie

Obec Jaslovské Bohunice mé spracovany a schvaleny uzemny
plan z roku 2008. Lokalita Panské diely je v izemnom pléane
rieiena ako rozvojova plocha B3 — obytna plocha.

Ako vyplyva zo zavaznej Casti UP je nutné pre vSetky navr-
hované rozvojové plochy spracovat urbanistické gtudie so sta-
novenim regulativov vyuZitia ftzemia a zastavovacich regulati-
vov. Predmetom riedenia tejto 3tudie je reSpektoval Jestvujicu
parcelaciu uzemia, urdenti geometrickym planom a stanovit kon-
krétne zastavovacia podmienky pre kaZdd vytvorent parcelu.

Vymedzenie a charakter riedeného Gzemia

RieZené uzemie sa nachédza zapadne od obce mimo zastavané-
ho tizemia. Ma rovinaty charakter, nie Jje =zastavané a nie Je
porastené vzrastlou stromovou zelenou. Pévodné funkéné vyuzZi-
tie uzemia bola polnohospodarska vyroba.

Dopravné napojenie a napojenie inZinierskymi sietami bude
realizované cez novonavrhované miestne komunikacie, ktoré sa
napoja na Jestvujuacu cestu III.triedy, v zastavanom uzemi
miestna komunikacia funkénej triedy C3.

Riefenym tuzemim neprechadza Ziadne vedenie inZinierskych
sieti, ani ich nadradenych systémov. Z toho dbvodu nebudld nut-
né Ziadne prekladky inZinierskych sieti ani podmiefiujtce in-
vesticie.

Urbanisticko — architektonické riesSenie

7 urbanistického hladiska je dzemie pre vystavbu rodinnych
domov rieZené ako jeden celok, ktory postupne vytvori novi u-
1idnu Strukturu zastavby rodinnych domov. Hlavnou kompozicnou
osou budii novonavrhované miestne komunikdcie, ktorych situova-
nie bude vytvarat systém rovnobeZnych nepravouhlych blokov vy-
stavby rodinnych domov.
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Na rieSenom uzemi je vytvorend parcelacia s rdznou Sirkou
a plochou parciel, prifom sa nerelpektuje pdvodna parcelacia.
Povodna parcelacia sa redpektuje iba v koncovych polohach za-
hrad, ktoré priamo susedia s novymi komunikaciami, resp novymi
parcelami rodinnych domov. Rozmery parciel su limitované vel-
kostou riedenédho uzemia a navrhovanym dopravnym systémom.

Tento navrh ukazuje maximadlne moZné vyuZitie udzemia, t.j.
maximdlny podet novych rodinnych domov, vzladom na poZiadavku
obce a na velkest a tvar parciel.

Urbanistické &lenenie rie3eného priestoru je zrejmé z gra-
fickej c&asti.

Regulativy vyuZitia zemia a podmienok vystavby

V tejto lokalite sa uvaZuje vyluCne s vystavbou rodinnych
domov za tychto podmienok:

- pripustné funkcie - primarne - obytn&, rodinné domy, k nim
risltchaijlice nevyhnutné zariadenia ako
garadze, verejné dopravné a technické vy-
bavenie, ulicnéd zelefi (stromy, kriky,
tradvnik) a detské ihriska
- na vyhradene] ploche riedit objekty ob-
&ianskeho vybavenia (funk&nii napln povo-
1i obecny urad podla potrieb obyvatelov
obce)
- podmienene vhodné - doplnkové maloob-
chodné, sociialne a zdravotnice sluZby
- nepripustné funkcie - v3etky ostatné.

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat suCasné majetkopravne
vztahy, vytvaranie novych parciel zluCovanim jestvujtcich

had® 4 4
uli&ny charakter zastavby samostatne stojacich, pripadne

dovych rodinnych domov

- re3pektovat vidiecky charakter pdvodne]j zastavby, dodrZiavat
ra-

- nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, dru-
hé nadzemné podlaZie rie3it ako obytné podkrovie

Tato dokumentdcia nepredpisuje konkrétne typy rodinnych
domov, ale doporuduije obecnému tradu, resp. investorovi zavia-
zat stavebnikov dodrZat néasledné tvarové, polohové a vySkové
podmienky:

- stavebna &ilara - urluje vzdialenost RD od hranice parce-
ly - 5,0 m

- vy3kové osadenie RD - %0,00 max. 60 cm nad urovinou chod-
nika
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- tvar strechy - wvalbova, sedlovéd, so Stitom, alebo odkva-
pom do ulice

- vy3Bka hrebella strechy od +0,00 — max. 7,50, m

- sklon strechy — od 12,5° do 40°

- minimAdlna vzdialenost medzi RD - min. 4,0m /2,0m +
2,0m/, pri¢om na protilahlych stendch dvoch susednych
domov nesmd byt oknd z obytnych miestnosti. V pripade
pisomnej dohody susednych stavebnikov méZe byt situova-
nie rodinnych domov povolené odliSne za podmienky dodr-
Yania minimdlnej vzdialenosti stavieb 4,00 m.

- oplotenie parciel =z ulic¢nej cCasti - vy3ka 1,60-1,80 m,
priehladné

- oplotenie medzi parcelami — podIa dohody a podmienok QU

- gardZovanie vozidiel - na pozemkoch rodinnych domov

- hospodéarske objekty - v pripade nutnosti osadit na hra-
nicu pozemku s minimélnou vzdialenostou od RD 8,0 m
- koridor verejného technického vybavenia - inZinierske

siete budu vedené v ulilnom priestore alebo v pase ve-
rejnej zelene
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