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OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobild, pomocou ktorej zabezpeluje obecny
urad obce Jaslovské Bohunice obstaranie zmien Uzemnoplanovace]j
dokumentdacie:

Ing. Terézia Davidova
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele riesenia zmeny a doplnku 01/2008 uzemného planu obce

Dévodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov
01/2008 k uzemnému planu obce Jaslovské Bohunice bola potreba
jeho zosuUladenia so sucCasnymi potrebami obce.

Predmetom zmeny 01/2008 Uzemného pldnu obce Jaslovské Bo-
hunice, schvalovanych v zmysle platnej legislativy Obecnym za-
stupitelstvom sU prislusné casti plochy obce Jasloské Bohuni-
ce, katastra miestnej Casti Bohunice, vrdtane suvisiacich
funké&nopriestorovych zmien a Uzemnotechnickych investicii.

Zmena 01/2008 - Panské diely - o tuto plochu sa zvacsi za-
stavané uzemie obce v pdvodnej rozvojovej lokalite B3. Lokali-
ta sa rozsiri severozdpadnym smerom, C¢im sa vytvori plocha, na
ktorej sa vybuduje obytné Uzemie, uzemie pre vystavbu rodin-
nych domov vratane ochrannej liniovej krikovej a stromove]j ze-
lene s prislusnou technickou infrasStrukturou.

Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Pre obec Jaslovské Bohunice existuje v sucdasnosti platna
uzemnoplanovacia dokumentdcia - Uzemny plan obce z roku 2008,
ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zdklade vysledkov verejnoprdvneho prerokovania bol schvale-
ny obecnym zastupitelstvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim
V/156 zo dna 07.04.2008.

K uzemnému pléanu obce neboli doteraz spracované a schvale-
né ziadne zmeny a doplnky.

Udaje o stlade riesSenia Uzemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Jaslovské Bohunice plne
respektuje vymedzenie rieseného uUzemia a hlavné ulohy riesSenia
stanovené Zadanim. PozZziadavky na rozvoj Dbyvania, obdianskej
vybavenosti, a pldéch vyroby su z hladiska starostlivosti o zi-
votné prostredie a zachovania kulturnych pamiatok respektované
v plnom rozsahu schvdleného Zadania.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvadraja no-
vé funkéné Struktury, ale rozSiruju uz Jestvujuce funkcie
v uUzemi. RozSirenie Je navrhnuté v tesnom kontakte jestvuja-
cich funkénych pléch, ¢&im vytvdra s jestvujucim zastavanym u-
zemim kompaktny celok.

V pévodnom uzemnom pléane bola tdto rozvojovad plocha zara-
dend do vyhladu rozvojovej plochy pod oznacenim B3.

UPN-O JASLOVSKE BOHUNICE - ZMENA 01/2008 - CISTOPIS 3
07-2009 * ASATELIER TRNAVA




2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rieSeného uzemia zmeny UPN

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Plocha riesSeného Uzemia zmeny sa nachadza mimo zastavaného
uzemia obce, pri jeho severnej a zdapadnej hranici a je situo-
vand medzi pdévodnou lokalitou B3 a ucelovou komunikadciou do
obce Dolné Dubové. Je vymedzend hranicami parciel mi-
mo zastavaného Uzemia:

201/38 - 2,4983 ha /orna pdda
247/1 - 0,3012 ha /ostatnd plocha
249/1 - 6,9137 ha /orna pdda

Celkovad plocha rozSirenia rieSeného Uzemia obytnej zdény
Panské diely je 9,7132 ha.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania celého
katastra obce sa suUstreduje do zakladného problému:

- rieSenie rozsirenia =zastavaného uUzemia obce Jaslovské
Bohunice - obytné plochy, vratane suvisiacich funkd&nych a

priestorovych rieseni a technickych investicii.

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Navrhovand urbanisticka koncepcia obytného tzemia rozsSiru-
je existujtcu, i v pdvodnom UPN-O navrhovani Strukturu zdstav-
by obce obytnych Uzemi - lokalita B3 s cielom vytvorit nové
moznosti pre vystavbu rodinnych domov. Celd plocha zmeny bola
v Uzemnom plane obce zaradend ako vyhlad, t.j. Gzemnd rezerva
pre dalsi stavebny rozvoj obce.

Urbanistickd Struktura sa rozsiruje do volnej polnohospo-
dérskej krajiny v kontaktnej polohe s jestvujucim zastavanym
uzemim, ¢im je dodrZand kompaktnost zastavby celej obce. Zo
severnej strany sa dobudovdva jednostranne zastavand miestna
komunikdcia (Orechovd wul.) a zo =zapadnej strany sa dokoncuje
zac¢atd urbanistickad koncepcia z uzemného planu dobudovanim o-
bojstranne zastavanou komunikdciou. Tymto sa dobuduje celd lo-
kalita B3 - Panské diely aZ po ochranné pdsmo vysokého napd-
tia. Ostatna cast plochy zapadne od hranice ochranného pasma
vysokého napatia aZ po uUcCelovu komunikdciu vedicu do obce Dol-
né Dubové je riesSend ako vyhlad. V sucasnosti navrhujeme tuto
¢ast vysadit liniovou krikovou i stromovou zeleniou ako priro-
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dzenu ochranu obytného prostredia pred nepriaznivymi ucdinkami
erézie polnohospodarskych pldéch - nechrdnend polnohospodarska
krajina. Pri vysadbe resSpektovat ochranné pasmo VN 22 KkV
a podmienky zakona ¢.656/2004 Z.z.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Navrhované tzemie zmeny je v zdvdznej &asti UPN-O Jaslov-
ské Bohunice Specifikované ako polnohospodadrska pdda.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uUzemi meni
jeho funkcia vyuZitia a to z polnohospoddrskej velkovyroby na
obytnu funkciu.

Na tzemi obce Jaslovské Bohunice, v katastri miestnej cCas-
ti Bohunice navrhovanou zmenou zmeni svoje funké&né vyuzitie
9,4120 ha ornej pbdy.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Navrhovanou zmenou sa zabezpeci na riesSenom Uzemi vytvore-
nie obytného tzemia - plochy pre byvanie v rodinnych domoch.

RieSenym uzemim prechddza nadradend distribucna elekticka
siet 22 kV do jestvujucej trafostanice.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpecit:

1. vyClenit prislusné uzemie v katastri m.¢. Bohunice na vy-
tvorenie obytného ftzemia, vratane suvisiacich funké&nop-
riestorovych zmien a uUzemnotechnickych investicii

2. vytyeit a redSpektovat hranicu ochranného pédsma jestvujuce-
ho vzdu$Sného vedenia 22 kV

3. umoznit dopravné napojenie rieseného Uzemia z jestvujucich
miestnych komunikdcii

4. umoznit napojenie rie$eného Uzemia na siete technickej
infrasStruktiry z obecnych rozvodov v rozsahu:

- napojenie na vodovod

— odvéadzanie dazdovych a splasSkovych vod
— zdsobovanie zemnym plynom

— zdasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikacné pripojenie
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Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uUzemie obce sa zvac¢si v plnom rozsahu navrho-
vanej zmeny - o 9,7132 ha.

Vymedzenie ochrannych pasiem

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

RiesSend zmena nevyzaduje vymedzenie novych ochrannych pa-
siem, je nutné dodrzZat jestvujuce ochranné pédsma trds nadrade-
nych vedeni inZinierskych sieti a ochranné pédsma stanovené
v schvalenom uUzemnom pléane.

Pre zmenu 01/2009 Je nutné dodrzat Jjestvujuce ochranné
pasmo vzdusného vedenia VN 22 kV - 10 m od krajného vodica.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Celé uUzemie obce Jaslovské Bohunice sa v dbésledku inten-
zivnej polnohospoddrskej vyroby a minimdlneho zastupenia pri-
rodnych prvkov vyznacuje nizkou mierou ekologickej stability.

Pri ndvrhu ochrany prirody v polnohospoddrskej krajine ide
predovsSetkym o vysadbu liniovej krajinnej zelene, ktord zmier-
ni nepriaznivy vplyv veternej erdzie - interakéné prvky linio-
vého, resp. plosSného charakteru.

Navrhy prvkov MUSES - interakd&né prvky

Vzhladom na uvedenu nizku ekologickt stabilitu a na zmier-
nenie nepriaznivych vplyvov plédnovanych ¢&innosti navrhujeme v
styku riesSenych pldéch zmien s polnohospodarskou pddou vysadbu
interakéného prvku plosdného charakteru - plochy zelene tvore-
né dvomi etdZami.

Pre minimalizédciu negativnych dopadov na ekologicku stabi-
litu UGzemia je nutné v budicnosti respektovat:

— navrh priestorového a funké&ného vyuzZivania vypracovat tak,
aby zabezpecoval v najvacsej mozZnej miere ochranu vyznamnych
biotickych prvkov v krajine

- rozvojové zamery nelokalizovat na ukor pldch s existujucou
krajinnou zelenou, ¢o by viedlo k jej likvidacii

- minimalizovat zdbery polnohospoddrskej pddy a vyrub drevin

- reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako wvodné
toky, plochy lesnych porastov, plochy verejnej zelene a dre-
vinovej vegetdcie v zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavaného
Uzemia

— v rieSenych lokalitdch =zachovat interakéné prvky (remizky,
vetrolamy, mokradové plochy, zelenl mimo navrhovanych staveb-
nych objektov)
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v pripade nevyhnutného odstrdnenia porastov rastucich mimo

les je nutné zabezpeclit nahradnu vysadbu, pripadne financénu

kompenzdciu v zmysle zadkona (vo vysSke spolocenskej hodnoty

porastov), urcenu na rozvoj obecnej zelene

- minimalizovat vplyv vystavby na existujUcu zelei, zabezpedit
zachovanie existujlcej krajinnej zelene, neposkodzovat drevi-
ny a ich korenové systémy

- zabezpecit vypracovanie, realizdciu a kvalitnt odbornu udrzbu
nédslednych sadovych uprav

— Uzemne vymedzit Gcelovu izolacdnu zelen, ktord by mala byt na-
vrhnutd pri vsSetkych lokalitdch, ktoré su z hladiska charak-
teru, funkc¢ného vyuzitia a priestorovej blizkosti nezlucditel-
né (vyrobnd alebo dopravnd funkcia v protiklade s obytnou,
resp. rekreac¢nou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov -
neziaduce vizudlne prepojenie) Dbez kolizie s podzemnymi,
resp. vzdusnymi koridormi inz. sieti

— navrh novych komunikdcii podmieniovat s uUzemnou rezervou pre
funként liniovd stromovi a krikovi =zelen resp. aredlovua
sprievodnu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi
koridormi inzZinierskych sieti, s vyuzitim existujicich les-
nych porastov a krajinnej zelene, s moznostou vytvorenia pe-
Sej a cyklistickej komunikacie,

— pri navrhoch novych obytnych suborov zabezpecit tGzemnu rezer-
vu pre funként uliénu (stromovu a krikova) zelen bez kolizie
s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzZinierskych sieti

— dbésledne uplatnovat a realizovat vsetky opatrenia navrhované

v statiach, tvkajucich sa ochrany prirody a krajiny

Vysadenie izolacnej a vnutroaredlovej zelene realizovat z
potenciondlne pdvodnych drevin (stromov a krov) podla Geobota-
nickej mapy CSSR (Michalko, 86), za vyuZitia krajindrskeho do-
tvorenia celkového vyrazu krajiny.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné riesenie

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Dopravné a pesie napojenie rieseného obytného Uzemia bude
priamo na jestvujuci systém miestnych komunikdcii v obci a cez
budicu miestnu komunikdciu v lokalite B3.

Komunikdcia bude vybudovand vo  funkc&nej triede C3
v kategdérii MO 7,5/40, sSirky 6,5 m. Po oboch strandch vozovky
bude zeleny péds Sirky 1 m a 2 m Siroky chodnik. Celkovad Sirka
dopravného priestoru mimo parkovacich stdni bude 12,5 m.

Odstavné statie bude riesené v rdmci kazdého rodinného do-
mu na vlastnych parceliach.
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Vodovod

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Privod vody do rieSeného Uzemia bude zabezpeceny pokraco-
vanim obecnych rozvodov vodovodne]j siete, ktoré su
v sUcCasnosti navrhované v trase novonavrhovanych miestnych ko-
munikdcii lokality B3. V ramci verejnych rozvodov vodovodnej
siete budu riesené aj poziarne hydranty.

Kanalizacia

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Navrhovand lokalita bude odkanalizovand gravitac¢nou kana-
lizdciou, ktord sa napoji na jestvujuce obecné kanalizacné po-
trubie v miestnej komunikdcii.

Plynovod

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Plynofikdcia rieSeného Uzemia bude zabezpecend 2z navrho-
vanych obecnych rozvodov plynovodnej siete, ktoré buda zokru-
hované v trase novonavrhovanych miestnych komunikacii lokality
B3.

Elektrickad energia

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Elektrifikdcia rieseného tuUzemia bude =zabezpelend =z jest-
vujlcich obecnych elektrickych NN rozvodov, ktoré buda zokru-
hované v trase novonavrhovanych miestnych komunikacii lokality
B3.

Telekomunikdacie

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Telekomunikacné pripojenie rieseného Uzemia bude zabezpe-
¢end 2z jestvujucich obecnych rozvodov, vedenych v miestnych
komunikdcidch lokality B3.
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Navrh riesenia zaujmov obrany sStatu, pozZiarnej ochrany a
ochrany pred povodrami

RieSenie zdujmov obrany Stdtu a ochrany pred povodnami sa
v rdmci zmeny 01/2009 oproti pédvodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budt pri navrhovanej zmene
v lokalite B3 riesSené poZiadavky vyplyvajuce =zo zaujmov po-
ziarnej ochrany v sulade so zadkonom NR SR ¢&¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred pozZiarmi v zneni neskor$Sich predpisov a suvisia-
cimi predpismi. Verejna vodovodnd siet v lokalite bude riesena
s poziarnymi hydrantami.

Konkrétna problematika poZiarnej ochrany bude rieSend pod-
Ta predpisov platnych v Case realizdcie jednotlivych stavieb.

Vymedzenie prieskumnych, chrdnenych lozZiskovych uzemi a
dobyvacich priestorov

Navrhované plochy zmeny 01/2008 nezasahuju do Ziadneho
chrdneného tuzemia dobyvacieho priestoru, alebo loZiskového u-
zemia.

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PF na nepolnohospo-
darske ucely

Predpokladand zastavand plocha v katastrdlnom uzemi obce
Jaslovské Bohunice sa doplfia a upravuije nasledovne:

zastavana plocha Uuzemia obce vrdtane navrhovanej zmeny
01/2008 sa zvysuje o:

pbvodna zastavana plocha 175,9456 ha
plocha zmeny 01/2008 9,7132 ha
spolu zastavané uzemia 185,6588 ha

Predpokladand plocha zdberu pddneho fondu a jeho vyuZitie
na nepolnohospoddrske ucely:

Zmena 01/2008 - 7,0501 ha ornej pbébdy mimo zast.uz. — 0144002
2,3619 ha ornej pdbdy mimo zast.tz. - 0139002
spolu 9,4120 ha

Na zaberovych plochdch nie su realizované hydromelioracné
stavby.
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Sthrnny prehlad o $truktire pddneho fondu na uvazovanych lokalitich odiatia polnohospodarskej pddy pri realizcii zmien a doplnkov UPN

obce: JASLOVSKE BOHUNICE
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Ozn. Nazov lokality Forma Etapa Plocha lokality [ha] Zaber PPF [ha] Pozndmka
Lok. Vystavby
Funkcia Celkom Z toho Celkom Druh po- BPEJ Z toho
. _ zemku , ,
vZU mimo ZU vZU mimo ZU
B3 Zmena 01/2008 Byvanie Navrh 9,7132 9,7132 9,4120 ornd pdda 0144002 7,0501 -
Panské diely ornd poda 0139002 2,3619
| |  CELKOM | [ 97132 | [ 97132 9,4120 | 9.4120
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - ZMENA 01/2008
Zmeny v textovej Casti:

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funké&né wvyuzivanie uUzemia Jje
stanovené limitmi a regulativmi, ktoré dopliaji Jestvuijice
prevlddajuce funkcie vyuZivania rieSeného tzemia obce.

Zasady a regulativy su urcené pre funkcéné a priestorovo
homogénne urbanistické celky v Gzemi obce pre:

— obytné tUzemie /B/

- vyrobné uzemie /V, PD/

— lUzemie obcianskej vybavenosti /0OV/
— rekreac¢né uzemie /R/

dopliia sa:

- plochy verejnej zelene /Z/

Plochy byvania

Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vy-—
stavby B3, B4, B5

V tychto lokalitdch sa uvazZuje vylucne s vystavbou rodin-
nych domov za tychto podmienok:

— pri tvoreni novych parciel reSpektovat sucasné majetkopravne
vztahy, vytvaranie novych parciel zlucovanim jestvujucich,

— redpektovat vidiecky charakter pdvodnej zdstavby, dodrziavat
uliény charakter zdstavby, nerealizovat stavebné objekty nad
dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie riesit ako o-
bytné podkrovie

dopliia sa:

— v rozsSireni lokality B3 respektovat ochranné pasmo vzdusného
vedenia VN 22 kV (zdkon &.656/2004 Z.z)
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Plochy verejnej zelene
dopliia sa:

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEJ OCHR. ZELENE Z2

Pokracovanim rozsirenia lokality B3 od wvzdusného vedenia
VN po ucelovu komunikdciu v smere na Dolné Dubové vytvorit
priestor pre verejnu ochrannu zelen:

- &ast plochy pozdlZ vedenia vysokého napdtie vysadit linio-

vou krikovou i stromovou zeleniou ako prirodzenu ochranu obyt-

ného prostredia pred nepriaznivymi Uc¢inkami erdzie polnohospo-

darskych pléch

— ostatnu cast plochy smerom k UcCelovej komunikdcii zatravnit

- pri vysadbe pozdlZz trasy jestvujiceho vedenia VN 22 kV res-
pektovat  ochranné pasmo vedenia za podmienok zakona
¢.656/2004 z.z

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA

doplna sa:
— dopravné napojenie rozsirenia obytnej zdény B3 riesit po-

kracovanim miestnych komunikdcii v riesenej lokalite

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

doplifa sa:
- vsetky rozvody verejného technického vybavenia budu

v rozSirenej cCasti lokality B3 pokracovanim pdvodne navr-
hovanych rozvodov

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa zvacsi oproti pdévodnému navrhu G-
zemného pldnu v tomto rozsahu navrhovanej zmeny:

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Zastavané Uzemie obce sa v tejto lokalite zvacsi o riesSe-
nad plochu - 9,7132 ha.
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VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

dopliia sa:

Zmena 01/2008 obytnd zdéna Panské diely

Pre zmenu 01/2008 je nutné resSpektovat ochranné pasmo
jestvujuceho vzdusSného vedenia VN 22 kV - 10 m od krajného vo-
dica.

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

dopliia sa:
Doprava
— plochy na miestnu komunikdciu a chodniky v roz$ireni obytne]

zény B3

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

doplifa sa:

— navrhovana obsluzna komunikdcia funkcénej triedy C3
v rozsireni obytnej zdény B3

- rozvody vodovodu v rozsSireni obytnej zdény B3
- splaskovada a dazdova kanalizdcia v rozs$ireni obytnej zdény B3

- rozvody plynu v rozsireni obytnej zdény B3
- vystavba elektr. siete NN a VO v rozsSireni obytnej zdény B3

— telekomunikacnd siet pripojok v roz$ireni obytnej zdény B3

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v po-
drobnejsSej dokumentdcii s predpokladanymi investic¢nymi pros-
triedkami, prerokované a schvadlené. N&dsledne budu pouzité ako
podklad pre vyvlastnovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov
a vynatia z polnohospodédrskeho pddneho fondu.

Neuvedené state zavaznej casti uzemného planu obce Jaslov-
ské Bohunice 2z r.2008, schvadleného obecnym zastupitelstvom,
uznesenim ¢&.V/156 zo dna 07.04.2008, ostavaju v platnosti
v plnom zneni pdévodného textu.
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