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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuzitia Uzemia boli vzaté do uvahy jestvujuce funkéné
vyuzivanie Uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit
historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrZzania vSetkych socio-ekologickych
podmienok.

V zneni textu su oproti pévodne schvalenej zavdznej casti doplnené, prip.
upravené texty uréenia podmienok vyuZitia jednotlivych pléch v tzemi.

I ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia je stanovené Ilimitmi a
regulativmi, ktoré dopifiaju jestvujice prevladajuce funkcie vyuZivania rieSeného Uzemia
obce.

Priestorové usporiadanie je dané sucasnou urbanistickou strukturou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie suU nesumerne situované v zastavanom uzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat pévodnu urbanisticku strukturu, kde kompozi¢nu os vystavby bude tvorit
navrhovana miestna komunikacia.

Z hladiska funk&ného vyuzitia rieSeného Uzemia obce je nutné vytvarat funkéné a
priestorovo homogénne urbanistické celky v uzemi pre:

- 1I-1 obytné uzemie /B/
- 1I-2 vyrobné uzemie /V, PD/
- 1I-3 uzemie obdianskej vybavenosti /OV/
- lI-4 rekreacné uzemie /R/
zmena 2/2013
- 1I-5 plocha cintorina /C/
zmena 1/2008
- -6 plochy verejnej zelene /Z/

Il URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

I-1.1 Zasady a regulativy pre jestvujuce lokality obytnej vystavby B:

V tychto lokalitach sa uvaZuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov na jestvujucich
parcelach v prelukach, zahradach po asanacii starych objektov, resp. rekonstrukciou,
nadstavbou jestvujucich objektov za tychto podmienok:

= reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat ulicny charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlaZie rieSit
ako obytné podkrovie

zmena 2/2013
= v pripade Uzkych parciel po asanacii starych objektov riedit situovanie rodinného domu —
zasunutie od uli¢nej Ciary, pre kazdy objekt samostatne podla charakteru okolitej vystavby
» neprekroCit koeficient zastavanosti parcely rodinného domu /pomer zastavanych a
spevnenych ploch k ploche parcely/ - max. 0,5

zmena 4/2017
= v katastri Paderovce, na ploche parcely zmeny realizovat v ramci zastavby rodinnych
domov aj bytovy dom do 3.NP a samostatny objekt obc&ianskej vybavenosti s prislusnou
dopravnou a technickou vybavenostou.
= pri situovani novych objektov reSpektovat ochranné pasmo cintorina
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zmena 5¢/2017
» v katastri Jaslovce, na ploche parcely zmeny realizovat’ vystavbu rodinného domu za
podmienky resSpektovania ochranného pasma regiondlneho biokoridoru toku Blava,
ktora je stanovena na 20 m na kazdu stranu od stredu toku. Toto uzemie je potrebné
ponechat’ vol'né, bez oplotenia tak, aby nebolo suc¢astou zahrad k rodinnym domom.
» v zmysle 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
Ziadame resSpektovat’ a zachovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Horna Blava v Sirke min. 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej péaty
hradze a min. 4 m od brehovej ¢iary mlynského nahonu. V ochrannom pasme, ktoré
Ziadame ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov,
zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba
subeznych inZinierskych sieti.
= Upozorriujeme, Ze pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo
zariadeni (§ 49 Zakona o voddch ¢.364/2004 Z.Z) mbéze spravca vodného toku uzivat’
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m
od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri
ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej péty hradze.
= Navrhovanu vystavbu RD ZzZiadame realizovat’ bez podpivnic¢enia, v dostatocnej
vzdialenosti od vodného toku s umiestnenim +- 0,00 min. 30 cm nad Q50
(jednostranna zastavba) resp. Q100.
* Rozvojové zamery musia byt v sulade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami.
» v blizkosti vodného toku méze dochadzat’ k vyraznému kolisaniu hladiny podzemnej
vody. Tuto skutocnost’ je potrebné zohladnit pri navrhovani stavieb a odvadzania véd
z povrchového odtoku, v pripade potreby vypracovat projekt protipovodriovej
ochrany. Potencialnu protipovodrovu ochranu rozvojovych lokalit si musi Ziadatel -
investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prisluSsnou projektovou
dokumentaciou, ktord bude potrebné odsuhlasit s nasou organizaciou.
Protipovodnova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie
poloZenych usekov vodnych tokov.

zmena 5e/2017
= v katastri Jaslovce, na ploche p.¢. ,,C“ 179/1, realizovat’ vystavbu rodinného domu na
poévodnych plochach obcianskej vybavenosti.

e pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, bytové domy, knim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako garaze,
verejné dopravné a technické vybavenie, uliéna zelen
(stromy, kriky, travnik), detské ihriska

- podmiene¢ne vhodné - doplnkové maloobchodné,
socialne a zdravotnice sluzby, reStauracné a ubytovacie
sluzby v samostatnom objekte mimo suvislej zastavby
rodinnych domov
- v pripade vystavby bytovych domov na prizemi situovat
priestory obgianskej vybavenosti

e nepripustné funkcie - objekty obgianskeho vybavenia v ramci suvislej zastavby
rodinnych domov poskytujuce stravovacie a pohostinské
sluzby, herne, objekty hromadného ubytovania nad 15
16Zok

- vSetky ostatné funkcie
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zmena 3/2015
11-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B1

V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou rodinnych domov s ponechanim ploSnej
rezervy pre vystavbu komercnej obchodnej vybavenosti za tychto podmienok:

pre rodinné domy:
= pri tvoreni novych parciel reSpektovat sucasné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zlu€ovanim jestvujucich — v jestvujucich zahradach
= dopravny systém miestnych komunikacii prepojit s rezervnou plochou pre obchodnu
vybavenost
» reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat ulicny charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie rieSit
ako obytné podkrovie
= neprekrocit’ koeficient zastavanosti parcely rodinného domu /pomer zastavanych  pléch k
ploche parcely/ - max. 0,5
= v pripade jestvujucich uzkych parciel, ktoré boli zaClenené do novych rozvojovych lokalit,
rieSit' situovanie rodinného domu — zasunutie od ulicnej Ciary, pre kazdy objekt samostatne
podla charakteru okolitej vystavby

e pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, knim prislichajlice
nevyhnutné zariadenia ako garaze, verejné dopravné a
technické vybavenie, ulicna zelen (stromy, kriky, travnik) a
detské ihriska

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

pre obchodnu vybavenost'
= vytvorit zlu€enim viacerych parciel jednu kompaktnu parcelu pre vystavbu tak, aby bolo
mozné dopravne prepojit obchodnu vybavenost s obytnymi zénami obce medzi cestami
[11/1300 a [11/1301
= zasobovanie obchodnej vybavenosti riesit tak, aby neobmedzovala dopravné a peSie
prepojenie s obytnymi zénami
= objekt obchodnej vybyvenosti riesit ako monoblok s jednym nadzemnym podlazim
» neprekroCit’ koeficient zastavanosti /pomer zastavanych pléch k ploche parcely/ - max. 0,2
= v ramci parkovacich pléch riesSit plochy verejnej zelene

e pripustné funkcie - primarne — objekt obchodnej vybavenosti, k nemu
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia verejného
dopravného a technického vybavenia, parkovacie plochy
pre klientov, zelefi (stromy, kriky, travnik)

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zmena 2e,9/2013
I-1.3 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B1/1, B2, B3, B4,
BS:

zmena 3c¢/2015
11-1.3 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B2, B3, B4, B5,
B6:

zmena 5a/2017 meni sa nazov state:

1I-1.3 Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B2, B3, B4, B5,
B6, B7:
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V tychto lokalitach sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov za tychto
podmienok:
= pri tvoreni novych parciel reSpektovat sucasné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zluGovanim jestvujucich
» reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat ulicny charakter zastavby,
nerealizovat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, druhé nadzemné podlazie rieSit
ako obytné podkrovie

zmena 1/2008
= v roz8ireni lokality B3 reSpektovat ochranné pasmo vzdudného vedenia VN 22 kV

zmena 2/2013
= neprekrocit’ koeficient zastavanosti parcely rodinného domu /pomer zastavanych  pléch k
ploche parcely/ - max. 0,5
= v pripade jestvujucich uzkych parciel, ktoré boli zaclenené do novych rozvojovych lokalit,
rieSit’ situovanie rodinného domu — zasunutie od ulicnej Ciary, pre kazdy objekt samostatne
podla charakteru okolitej vystavby

zmena 3¢/2015
= v lokalite B6 situovat novid miestnu komunikaciu severozapadnejSie ku hranici zastavaného
Uuzemia tak, aby najmenSie parcely, ktoré vzniknu pri reSpektovani jestvujucej parcelacie,
mali plochu min. 350 m?

Zmena 5d/2017
= v lokalite B3 na rieSenych plochach umoZnit vystavbu rodinnych domov s
obéianskou vybavenostou

zmena 5a/2017
» v loklalite B7 realizovat’ vystavbu za podmienky respektovania ochranného pasma
regionalneho biokoridoru toku Blava, ktora je stanovena na 20 m na kazdu stranu od
stredu toku. Toto uzemie je potrebné ponechat’ vol'né, bez oplotenia tak, aby nebolo
sucastou zahrad k rodinnym domom.
* v zmysle 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z.( Vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102
Ziadame resSpektovat’ a zachovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Horna Blava v Sirke min. 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej péty
hradze a min. 4 m od brehovej ¢iary mlynského nahonu. V ochrannom pasme, ktoré
Ziadame ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov,
Zzmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba
subeznych inZinierskych sieti.
» Upozorriujeme, Ze pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo
zariadeni (§ 49 Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.Z) mézZe spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m
od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5§ m od brehovej Ciary; pri
ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej péaty hradze.
= Navrhovanu vystavbu RD Ziadame realizovat’ bez podpivni¢enia, v dostatoc¢nej
vzdialenosti od vodného toku s umiestnenim +- 0,00 min. 30 cm nad Q50
(jednostranna zastavba) resp. Q100.
* Rozvojové zamery musia byt v sulade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami.
* v blizkosti vodného toku méze dochddzat’ k vyraznému kolisaniu hladiny podzemnej
vody. Tuto skutocnost’ je potrebné zohl'adnit pri navrhovani stavieb a odvadzania véd
z povrchového odtoku, v pripade potreby vypracovat projekt protipovodriovej
ochrany. Potencialnu protipovodriovu ochranu rozvojovych lokalit si musi Ziadatel’ -
investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentdciou, ktoru bude potrebné odsuhlasit s nasou organizaciou.
Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie
polozenych usekov vodnych tokov.
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e pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, knim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, verejné dopravné a
technické vybavenie, uliéna zelen (stromy, kriky, travnik) a
detskeé ihriska
v lokalite B3 na vyhradenej ploche rieSit objekty
obcCianskeho vybavenia (funk&nu naplfi povoli obecny urad
podla potrieb obyvatelov obce)

e podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnice sluzby

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

2.1 Zasady a regulativy pre plochy vyroby, lokality PD:
/jestvujuci areal polnohospodarskeho druzstva/

V tychto lokalitach sa uvazuje s dostavbou priemyselno-polnohospodarskych
komplexov s nutnostou  dodrzania  vS8etkych  krajinnoekologickych  podmienok,
s minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie za tychto
podmienok:

» pofnohospodarske funkcie sustredené do jestvujucich objektov s minimalizovanim
zivocisnej vyroby vo vztahu jej ochranného pasma a jestvujicej obytnej zony
e vhodné funkcie - vlastné objekty vyroby, sklady, administrativhe objekty vo
vazbe na prislusné zariadenia vyroby
- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke
sluzby a sluzby sluziace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- pristupové motorove, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zeler arealov
e podmienecne vhodné funkcie - zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych
foriem byvania
- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou
pre nakladnu automobilovu dopravu
e nepripustné funkcie - v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo ¢€i nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
obytnej zastavby (zapach, hluk, zvySeny vyskyt
hlodavcov...)

= vyrobné funkcie budu sustredené do bloku pre arealy a zariadenia priemyselnej vyroby a
vyrobnych sluzieb

e vhodné funkcie - prevadzkove subory a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb,
skladov
- administrativne objekty vo vazbe na prisludné zariadenia
vyroby
- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke a
sluzby sluziace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- pristupové motorove, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych
priestorov a arealov
e podmienelne vhodné funkcie - zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych
foriem byvania
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- arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou
pre kamioény
e nepripustné funkcie - vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo €i nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
(zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov...)

zmena 3e/2015
I-2.2 Zasady a regulativy pre plochy vyroby V1:

V teto lokalite sa vybuduju arealy vyrobného charakteru s prevazujucou skladovou
funkciou za dodrZzania v8etkych krajinnoekologickych poZiadaviek, s minimalizovanim
negativnych vplyvov na krajinu a obytné prostredie za tychto podmienok:
= pre areal V1 — je nutné pri navrhu i realizacii reSpektovat ochranné pasmo regionalneho
biokoridoru rBk Blava v Sirke 40 m

zmena 3e/2015
= vyrobné funkcie budu sustredené do kompaktnych arealov pre zariadenia vyroby, skladov a
sluzieb

e pripustné funkcie - arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a
stavebnictva
- administrativne objekty vo vazbe na prisludné aredly a
zariadenia
- odstavné miesta a garaze pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy
a zastavka MHD
- parkovo upravena plosna a liniova izola¢na zeler verejnych
priestorov a arealov
e podmienecne vhodné funkcie - zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych
foriem byvania
- sluzby pre motoristov (CSPHM, servis apod.)
- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich
vybavenia
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou
pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v pris-lusnych arealoch
e nepripustné funkcie - vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo €i nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
(zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov...)

zmena 2f/2013
Vklada sa sa cela stat”
I-2.3 Zasady a regulativy pre plochy vyroby V3:

V tejto lokalite je situovany pofnohospodarsky komplex, ktorého rozvoj je podmieneny
dodrzanim v8etkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie.

e pripustné funkcie - arealy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby a sluzieb
sustredené do navrhovanych pléch s vylu¢enim Zivo&idnej
vyroby

e vhodné funkcie - administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia

vyroby
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- plochy byvania pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy a objekty technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie komu
nikacie
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov a obyva
telov
- plochy izolaénej zelene, prednostne zo strany obytnych
uzemi
e podmienecne vhodné funkcie - socialne a zdravotné zariadenia zamestnancov
e nepripustné funkcie - produkcia zivo€iSnej vyroby, obCianska vybavenost, ostatné
byvanie, rekreacia a Sport a vSetky druhy &innosti, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi priamo i nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel obytnej zastavby (zapach, hluk,
prach, zvySeny vyskyt hlodavcov...)

zmena 2d/2013
Vklada sa sa cela stat”:
11-2.4 Zasady a requlativy pre plochy vyroby V4:

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou vyrobného komplexu na spracovanie kamena
s nutnostou dodrzania v8etkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim
negativnych vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie.

e pripustné funkcie -aredly a zariadenia kamenarskej vyroby suvisiace
s pohrebnictvom a cintorinskych sluzieb

e vhodné funkcie - administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby

- vyrobné a skladové objekty

- nevyhnutné plochy a objekty technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie
komunikacie

- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

- plochy izolacnej zelene, prednostne zo strany obytnych
Uzemi a volnej polnohospodarskej krajiny

e nevhodné funkcie - v8etky ostatné

zmena 3j/2015
I1-2.5 Zasady a requlativy pre plochy technického vybavenie obce V5 — zberny dvor:

V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou zberného dvora — komunitna kompostaren
s nutnostou dodrzania vsSetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim
negativnych vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie.

e pripustné funkcie - aredly zberného dvora
e vhodné funkcie - administrativny objekt vo vazbe na prislusné skladove
zariadenie

- nevyhnutné plochy a objekty technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie
komunikacie
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- plochy izolaCnej zelene, prednostne zo strany obytnych
uzemi a volnej polnohospodarskej krajiny
e nepripustné funkcie - vSetky ostatné
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Je nutné reSpektovat’ §18 ods.2, ktory ustanovuje vSeobecnu povinnost pre kazdého
nakladat s odpadom alebo inak s nim zaobchadzat takym spésobom, ktory neohrozuje
zdravie ludi a neposkodzuje zivotné prostredie.

Pri navrhu a realizacii je nutné zabranit
= znedisteniu vody, ovzdusia, pddy....
» obtaZovaniu okolia hlukom a zapachom
* nepriaznivému vplyvu na krajinu alebo miesta osobitného vyznamu

Umiestnenie kompostarne musi zohladfovat' nasledovné podmienky:
* min. 50 m od zdroja povrchovych véd
= min. 100 m od zdroja pitnej vody, mineralnych prameriov
= na ploche s max.sklonom do 3°
* mimo trvalo zamokrenych pozemkov
* mimo zaplavovych uzemi
zmena 3e/2015

11-2.6 Zasady a regulativy pre plochy pri atémovej elektrarni V6:

V tejto lokalite sa rieSi predmetnu plocha mimo zastavaného uUzemia katastra
Bohunice vo vztahu k vy$Siemu Uzemnému celku - navrhu Uzemného planu regiénu
Trnavského samospravneho kraja, ktory bol reSpektovany ako zakladny podklad pre
situovanie, rozsah a zmenu funkéného vyuzitia rieSeného uzemia.

Navrh reSpektuje nadradenu uzemnoplanovaciu dokumentaciu a zohladriuje narodné
rezortné koncepcie, na zaklade ktorych navrhuje vytvorenie priestorovych podmienok a
Uzemnej rezervy pre realizaciu projektu. (cit.: Uzemny plan regiénu Trnavského samo-
spravneho kraja)

Pre zabezpeclenie budiceho rozvoja tejto lokality je nutné vyclenit rezervnu plochu v
okoli jestvujuceho arealu atdomovej elektrarne, mimo zastavaného uUzemia v katastri
Buhunice o celkovej ploche 39,0616 ha. Po vyfati z péddneho fondu zaradit celu rieSenu
plochu do arealu elektrarne.

Touto zmenou sa rudi pdvodna lokalita zo schvaleného UPN - lokalita V2 Pri

elektrarni.

zmena 5a/2017 meni sa nazov state:
11-3.1 Zasady a regulativy pre plochy obéianskeho vybavenia OV1, OV2:

na:

1I-3.1 Zasady a requlativy pre plochy obéianskeho vybavenia OV1:
Cast’ state pre OV2 sa rusi v celom rozsahu

V tychto lokalitach sa vybuduju samostatné areadly obclianskeho vybavenia s
prevazujucou funkciou prechodného ubytovania, Skolstva a socidlnych zariadeni za
dodrzania vSetkych krajinnoekologickych poziadaviek, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu a okolité obytné prostredie za tychto podmienok:

OV1 - reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, nerealizovat stavebné objekty
bytovych domov nad &tyri nadzemné podlaZia, priCom Stvrté nadzemné podlazie rieSit
ako obytné podkrovie, pri navrhu i realizacii reSpektovat ochranné pasmo
regionalneho biokoridoru rBk Blava v Sirke 40 m
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e pripustné funkcie - obytna, bytové domy s prechodnym ubytovanim,
k nemu prislichajuce nevyhnutné zariadenia ako verejné
dopravné a technické vybavenie, zeleh a detské ihriska

e podmienecéne vhodné - objekty rychleho obcerstvenia, reStauraéné stravovanie

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

I1-4.1 Zasady a regulativy pre plochy rekreac¢nych zén Rp, Rm:

V tychto lokalitach sa uvazuje s dobudovanim rekreaCnej zény v ramci vyuzitia
prirodnych danosti jestvujucich biocentier a biokoridorov, s vyuZitim prirodnych danosti na
dobudovanie Sportovo-rekreacného arealu za tychto podmienok:

» neposkodzovat zlozky prirody, pri navrhu i realizacii reSpektovat ochranné pasmo
regionalneho biokoridoru rBk Blava v Sirke 40 m

= zabezpecit' stalu funkénost’ miestneho biocentra

= pri preukazatelne nutnom vyrube vzrastlej zelene zabezpecit nahradnu vysadbu

= v pripade zruSenia malého biotopu zabezpedit nahradu

e pripustné funkcie

objekty prirodnych Sportovych ihrisk
objekty detskych ihrisk
objekty prechodného ubytovania
objekty a zariadenia oddychu a rekreacie
cyklistické a pesie komunikacie
- pri objektoch parkovo upravena zelen
e podmienecCne pripustné funkcie - nevyhnutné plochy komunikacii pre objekty
pripustnych funkcii a zariadeni pre udrzbu krajinnej
Struktary
e nepripustné funkcie - akakolvek ina vystavba objektov obytnych, obcianskej
vybavenosti a vyroby
- komunikacie pre motorové vozidla, odstavné statie pre
navstevnikov, garaze
- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo ¢&i nepriamo obmedzili resp. ohrozili sucasnu
krajinnu  Strukturu s jej ekosystémom

I-4.2 Zasady a regulativy pre plochy rekreacnej zény R1:

V tejto lokalite sa uvaZuje s vybudovanim rekreacnej zony v ramci vyuZzitia prirodnych
danosti miestneho biocentra /mBC/, s vyuzitim prirodnych danosti na vybudovanie $portovo-
rekreacného aredlu za tychto podmienok:
= nepoSkodzovat zloZzky prirody, pri navrhu i realizacii reSpektovat ochranné pasmo
regionalneho biokoridoru rBk Blava v Sirke 40 m a miestneho biokoridoru mBK1 Dubovsky
potok v Sirke 20 m
= zabezpecit' stalu funkénost’ miestneho biocentra
= pri preukazatelne nutnom vyrube vzrastlej zelene zabezpedit nahradnu vysadbu
= v pripade zrusenia malého biotopu zabezpedit nahradu

e pripustné funkcie - objekty prirodnych Sportovych ihrisk
- objekty detskych ihrisk
-areal kupaliska s nizkopodlaznymi objektami lieCebno-
rehabilitatnej funkcie
- objekty a zariadenia oddychu a rekreacie
- cyklistické a peSie komunikacie
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- objekty reStaura¢ného stravovania
- pri objektoch parkovo upravena zeler
e podmienecne pripustné funkcie - nevyhnutné plochy komunikacii pre objekty
pripustnych funkcii a zariadeni pre udrzbu krajinnej
Struktury
e nepripustné funkcie - akakolvek ina vystavba objektov obytnych, obéianskej
vybavenosti a vyroby
- komunikacie pre motorové vozidla, odstavné statie pre
navstevnikov, garaze.
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo ¢i nepriamo obmedzili resp. ohrozili su€asnu
krajinnu  Struktiru s jej ekosystémom

I1-5.1 Zasady a regulativy plochy cintorinov lokalita C1:

V tychto lokalitach sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to aj
vyhladovo pre rozSirenie cintorina

e pripustné funkcie - cintorinske sluzby, pochovavanie mitvych
- nevyhnutné plochy technického vybavenia, prislusné
pristupové motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena ploSna a liniova zelei priestorov a
arealov
e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zmena 1/2008
11-6.1 Zasady a requlativy umiestnenia verejnej zelene Z2:

PokraCovanim rozS8irenia lokality B3 od vzduSného vedenia VN po ucelovu
komunikaciu v smere na Dolné Dubové vytvorit' priestor pre verejnu ochrannu zelen:

« gast plochy pozdiz vedenia vysokého napétie vysadit liniovou krikovou i stromovou

zelefiou ako prirodzenu ochranu obytného prostredia pred nepriaznivymi U€inkami erdzie

polnohospodarskych pléch

= ostatnu ¢ast' plochy smerom k uéelovej komunikacii zatravnit

= pri vysadbe pozdiZ trasy jestvujuceho vedenia VN 22 kV re$pektovat ochranné pasmo
vedenia za podmienok zakona €.656/2004 Z.z.

. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V navrhu sa stanovuju regulativy umiestnenia novych samostatnych pléch pre objekty
obclianskeho vybavenia s vy$pecifikovanou funkénou naplfiou. Na plochach rozvojovych
lokalit OV1 a OV2 sa uvazZuje s realizaciou chybajucich druhov vy3Sej obdianskej
vybavenosti ako rozvoj v socialnej sfére, najma poskytovanie sluzieb starSim ob&anom,
stravovanie, opatrovanie...., tak v sfére prechodného ubytovania ako aj vzdelavania.

= jestvujuca obcianska vybavenost je v obci situovana rozptylene v centralnej Casti a
svojimi kapacitami v suCasnosti postacuje. V pripade nutnosti zvacsenia kapacity bude
stavebny objekt obclianského vybavenia rieSeny prestavbou, nadstavbou, resp.
dostavbou.

= v lokalite B3 je mozné rieSit na vyhradenej ploche obcCiansku vybavenost v ramci obytne;j
vystavby, ak si to dopyt po zvySenych kapacitach bude vyzadovat
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Iv.

zmena 3a/2015
v lokalite B1 rieSit na vyhradenej ploche samostatne stojaci objekt pre obchodnu
vybavenost

zmena 5d/2017
v lokalite B3 na rieSenych plochach umoznit vystavbu rodinnych domov s
obcianskou vybavenostou

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

IV-1  DOPRAVA

rieSit negativne vplyvy z ciest lll. triedy — hluk, prasnost /izolaéna zeler/

zmena 2a/2013

RuSi sa odsek:
na ulici Trnavska riesit krizovanie s miestnou komunikaciou sidliska a navrhovanej lokality
B1 okruznou krizovatkou

Vklada sa odsek:
dopravne napojit obytné uzemie lokality B3 Panské diely cez navrhovanu miestnu
komunikaciu, ktora sa priamo napoji na cestu 111/40512 (Trnavska ulica), funkénej triede
C3 v kategdrii MOK 8/40, Sirky vozovky 6,0 m, pricom sa zruSi povodné dopravné
napojenie miestnej komunikacie sidliska na cestu 111/40512

doriesit’ siet miestnych komunikacii s Upravou na normové kategorie (rekonstrukcie, nové
cesty)

zmena 1/2008
dopravné napojenie roz8irenia obytnej zény B3 riedit pokraovanim miestnych
komunikacii v rieSenej lokalite

zmena 5a/2017
dopravné napojenie lokality B7 riesit' pokracovanim miestnej komunikacie ulice
Blavskej - funkcnej triedy D1, kategorie MO 6,5/30, resp. vjazdami zo Zahumenickej
ulice

zmena 2i/2013
Vybudovat’ miestnu ucelovu komunikaciu — lesnu cestu v m.¢. Paderovce

doriedit’ chybajuce chodniky pre peSich pri ceste lll. triedy a miestnych komunikaciach
obsluznych a v pripade potreby i upokojenych

navrhnat nové parkoviska a odstavné plochy pred obc&ianskou vybavenostou, objektmi
sluzieb, prevadzkarfiami a pod.

zrekonstruovat' autobusoveé zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi plochami a
dorieSit mnozstvo zastavok HD v navaznosti na novu IBV a OV

rozSirené uliéné priestory doplnit parkovou zelefiou

zmena 2b/2013

Rusi sa odsek:
spojenie miestnych Casti Bohunice a Paderovce pre pesich a cyklistov samostatnou
komunikaciou popri ceste 111/50413
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Vklada sa odsek:
dopravne napojit miestne Casti Bohunice a Paderovce pre cyklistov a pesich - cyklisticka
komunikacia vo funkénej triede D2 v dizke cca. 1500 m, Sirky 2,5 m

doplnit dopravné znacenie v intravilane i extravilane

Iv-2 VODOVOD

dobudovat’ celoobecny vodovod v rozvojovych lokalitach

IV-3 KANALIZACIA

dobudovat’ celoobecnu kanalizaciu v rozvojovych lokalitach

zmena 2/2013
odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohl'adfiovat’ poziadavky
na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR €. 269/2010 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.
vramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat’
opatrenia na zadrzanie ,pridaného odtoku" v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia do
recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazd'ovej vody ajej vyuzitie, infiltracia
dazd'ovych vbd a pod.).
odvadzanie dazd'ovych véd a véd z povrchového odtoku z navrhovanych objektov
Ziadame riesit’' na pozemku investora.

IV-4 PLYNOVOD

plynofikovat navrhované lokality pre obytnu vystavbu na z&klade dopracovaného
Generelu plynofikacie obce.

IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat' potrebu elektrickej energie
v nadvaznosti na uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej,
rekreatnej a vyrobnej funkcie navrhnat podla potreby rekon$trukciu jestvujucich
trafostanic a uvazovat s rozmiestnenim novych transformacnych stanic 22/0,42 kV pre
zasobovanie sidla elektrickou energiou

napojenie novych transformacnych stanic mimo zastavaného uzemia rieSit prednostne
vzdudnymi 22 kV pripojkami, aby sa neznizila prevadzkova spolahlivost zasobovania
danej lokality elektrickou energiou. V stlade s vyhlaskou MZP SR &.505/2002 Z.z.
v zastavanom uzemi uvazovat iba s kablovou pripojkou, vedenou v zemi

v pripade, Ze jestvujuce 22 kV vzduSné vedenie bude prekazat navrhovanej vystavbe
(ochranné pasmo) uvazovat s jej kablovou prelozkou do zeme

v novom sidelnom utvare dobudovat celu distribuénu siet aj verejné osvetlenie kablovymi
rozvodmi, vedenymi vyluéne v zemi

rieSit zaokruhovanie jestvujucich vzduSnych a novych kablovych sekundarnych rozvodov
distribuénej siete NN na vylepSenie prenosovych schopnosti a zvySenie prevadzkovej
spolahlivosti a kvality dodavky el. energie

uvazovat s obnovou a rekonstrukciou jestvujucej vzdudnej distribuénej siete NN a VN s
perspektivou uloZenia tychto vedeni do zeme

uvazovat s vymenou mordlne i technicky zastaralych svietidiel jestvujuceho verejného
osvetlenia za svietidla s uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré sa vyznacuju
vy8Sim mernym svetelnym vykonom, nizSou spotrebou a lepSimi svetelno—technickymi
parametrami
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IV-6

TELEKOMUNIKACIE

= Cast rozvodov, ktora je vybudovana vzdusnymi vedeniami na podpernych bodoch cez
ucastnicke rozvody bude potrebné pri dal'Sej vystavbe nahradit kablovymi vedeniami v
zemi

= pri pracach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat’ ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach

= po konzultacii na Slovak Telekom, a.s. Trnava je mozné jednotnu telekomunikacnu siet v
obci rozsirit podla poziadaviek investora

= pri pracach v blizkosti dialkového optického kabla je nutné dodrzat ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach a zavaznych predpisov a noriem.

V-1

ZASADY A REGULvATiVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

Na uzemi obce Jaslovské Bohunice sa nenachadzaju nehnutelné narodné kultirne

pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, je v$ak nutné na tzemi
obce respektovat’ ustanovenia zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,
v zneni neskorsich predpisov.

Na uzemi obce Jaslovské Bohunice pozadujeme zachovat a chranit’ architektonické

pamiatky, solitéry a pamiatky prirody a krajiny, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR, ale maju nesporne historické a kultirne hodnoty:

Miestna ¢ast Bohunice:

kastiel' a park (povodne neskorobarokovy objekt, postaveny koncom 18.storocia,
v poslednej tretine 19.storoCia rozSireny a prefasadovany v duchu romantického
novoromanskeho historizmu. Objekt je dvojkridlovy, barokové kridlo bolo pdévodne
jednopodlazné, v 19.storo¢i nadstavané o poschodie, druhé kridlo so vstupnou
trojarkadovou rizalitovou &astou je prizemné. Miestnosti maju rovné stropy. Objekt
(v su€asnosti vyuzivany ako Regionalne konzultatné centrum) je situovany
v rozsiahlom parku anglického typu o rozlohe cca 4,5 ha so vzacnymi cudzokrajnymi
drevinami.

rimskokatolicky kostol sv. Michala archanjela (klasicisticky zr.1817-1836,
postaveny na mieste starSieho, poZiarom zni¢eného kostola. Jednolodovy pozdizny
priestor s ovalnym uzaverom presbytéria a polygonalnym vonkajsim plastom. Interiér
zaklenuty pruskymi klenbami, uzaver presbytéria plochou konchou. Exteriér hladky,
neCleneny. Na zapadnej strane do fasady vstavana veza s ihlancovou strechou
a vstupnym portdlom s datovanim 1836, vztahujucim sa na dokoncenie stavby.
V presbytériu je kamen s datumom 1494 z pévodného pozZiarom zni¢eného kostola)
dobové nahrobné kamene a zachované liatinové a drevené krize v areali starého
cintorina pri r.k. kostole (z 19. storo€ia a zaciatku 20.storocia)

hlavny kriz starého cintorina (kamenny kriz s korpusom na odstupnovanom
hranolovom podstavci)

hrobka rodiny Dezasse (v areali starého cintorina, z roku 1823, jednopodlazny
objekt so Stvorcovym pbédorysom, s plytkou stanovou strechou vo vrchole s kovovym
krizom)

plastika Sedembolestnej Panny Marie (v areali starého cintorina, kamenna plastika
z 1. polovice 19. storocia)

budova starej fary ¢. 33 (v blizkosti r. k. kostola, jednopodlazny objekt so 6-osovou
uli€nou fasadou, v krajnej 6. osi s drevenou branou)
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= trojiény stip (pri hlavnej ceste pred domom &.28, z r. 1945, sUsos$ie umiestnené na
Stvorbokom npilieri s vyloZzenou rimsou, v spodnej Casti po oboch stranach piliera
umiestnené 2 vztyCené platne s pamatnymi tabulami)

= pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne (v blizkosti r. k. kostola)

= pricestny kriz (za obcou pri ceste smerom do Spaciniec, kamenny kriz zr. 1799,
v kovovej ohradke)

Miestna ast’ Jaslovce:

= plastika sv. Vendelina (za obcou pri druzstve, polychrémovana kamenna plastika
zr. 1885, na Stvorbokom pilieri osadenom na odstupfiovanom podstavci, v novodobej
kovovej ohrade)

» susosie kriz so sochami (pred domom €.151, kamenny kriz s Ukrizovanym Kristom,
pod nim plastika Marie Magdalény, na volutovom podstavci po oboch stranach kriza
sochy Panny Marie a Jana Evanjelistu, v kovovej ohrade)

= suUsosie sv. Rodiny (pred domom &.79, polychrémované kamenné suso$ie na
vysokom stipe s hladkym driekom, s profilovanou pétkou a hlavicou, osadenom na
hranolovom podstavci, v novodobej kovovej ohrade)

= hlavny kriz cintorina v Jaslovciach (z r.1883, na Stvorbokom podstavci kamenny
kriz s korpusom, na podstavci pod krizom socha Panny Marie, plastiky su
polychrémované)

= plastika Piety (v areali cintorina, zr.1773, polychrémované kamenné susoSie na
vysokom stipe s profilovanou pétkou a hlavicou, osadenom na hranolovom podstavci)

= dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované liatinové krize v areali cintorina

= socha sv. Jana Nepomuckého (z r.1808, za mostom cez potok Blava)

Miestna Cast' Paderovce:

= rimskokatolicky kostol sv. Martina biskupa (filialny kostol postaveny v r.1848
v klasicistickom slohu. Jednolodovy priestor s ovalnym uzaverom presbytéria a
s vezou vstavanou do Stitového prieCelia. K severnej strane presbytéria je pristavana
sakristia)

» plastika Panny Marie s dietatom (v areali cintorina pri r. k. kostole, kamenné
polychrémované susosie na vysokom stipe osadenom na $tvorbokom podstavci. Stip
s hladkym driekom, Cleneny profilovanou patkou a hlavicou, ma entazis)

= pomnik padlym v 1. svetovej vojne (v areali cintorina pri r.k. kostole)

= dobové nahrobné kamene (niektoré so socharskou vyzdobou) a ojedinele
zachované liatinové krize v areali cintorina

» pricestny kriz (za Paderovcami, pri ceste smerom na Katlovce, z r.1941, kamenny
kriz na odstupfiovanom hranolovom podstavci na €elnej strane s napisom, v kovovej
ohradke)

= suUsoSie sv. Anny a Panny Marie s dietatom (z roku 1791, v chotari obce pri
druzstve )

V zastavanom uzemi obce Jaslovské Bohunice je nutné zachovat pévodny vidiecky
charakter zastavby a charakter historického pddorysu pozdiz Hlavnej ulice v miestnej ¢asti
Jaslovce, Hlavnej ulice v miestnej &asti Bohunice a pozdiz Hlavnej ulice v miestnej Gasti
Paderovce.
V zastavanom uzemi obce v zachovanej pévodnej radovej zastavbe na hlavnej ulici
sa nachadza niekolko obytnych domov so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom
tvorenym Stukovym tvaroslovim fasad, slohovymi okennymi a dvernymi vyplfiami a branami,
napriklad:
= obytné domy ¢.68, 91, 96, 121, 146, na Hlavnej ulici v Jaslovciach, (niektoré v zlom
stavebno-technickom stave), dalej domy €.63, a 157 so zachovanou drevenou branou
v Jaslovciach

= dom ¢.191 v Bohuniciach

= domy €.43, 57, 58, 59 na Hlavnej ulici v Paderovciach

UZEMNY PLAN OBCE JASLOVSKE BOHUNICE ® ZMENA 5-2017 15
ZAVAZNA CAST e CISTOPIS 09-2018 @ ASATELIER TRNAVA




V pripade objektov z pdvodnej zastavby obce vo vyhovujucom technickom stave
odporu¢ame ich zachovanie, pripadne rekon$trukciu so zachovanim pévodného vyrazu.
K odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej Struktury
zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty
obce — rimskokatolicky kostol v Bohuniciach a Paderovciach.

V katastralnom uUzemi obce Jaslovské Bohunice su evidované podla § 41
pamiatkového zakona vyznamné archeologické lokality a nalezy (napriklad: sidlisko
badenské, pohrebisko zo starSej doby bronzovej). Z toho dévodu je nutné, aby:

Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od pamiatkového
uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami modze déjst’ k narudeniu archeologickych nalezisk ako aj
k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok.

V-2 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

Chranené uzemia podla osobitnych predpisov

Z hladiska uzemnej ochrany prirody sa na rieSenom uzemi nenachadza chranené
uzemie podla osobitnych predpisov.

Ochrana drevin

) V historickom parku a aj na toku Blavy je niekolko exemplarnych stromov, ktoré
splfiaju parametre ochrany, a ktoré by mohli byt navrhnuté za chranené, vzhladom na nie
prilis Casty vyskyt v uzemi.

CHU podfa medzinarodnych dohovorov

zmena 2/2013

V katastralnom Uzemi obce je navrhnuté a vyhlasené Uzemie zo suvislej eurdpskej
sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurépskeho vyznamu alebo chranené
vtadie uzemie. Do katastralneho Uzemia obce zasahuje Chranené vtadie uzemie Spadinsko-
niznianske polia, vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢&.27/2011 Z.z.

V okrajovej &asti tohoto CHVU sa nachadzaju lokality zmeny 2f a 2g, ktoré su
situované a schvalené v pévodnom uzemnom plane z roku 2008.

Na rieSenom Uzemi sa nevyskytuju lokality zaradené medzi Medzinarodne vyznamné
mokrade, tzv. Ramsarskeé lokality.

V katastri obce Jaslovské Bohunice boli vyélenené nasledovné prvky MUSES:
Biocentra

mBC1 Panské diely

mBC2 Meandre Dubovského potoka

mBC3 RadoSovce-lesik pri stavidle — pri katastr. hranici

mBC4 RadoSovce—nové Iuky pri Blave — Ciasto€ne zasahuje do katastra Jaslovskych
Bohunic

= mBC5 Park pri kastieli, ostrov so strelnicou

= mBC6 Ostrov na Blave JV od Jaslovskych Bohunic

= mBC7 Urbar od Spaéinského

UZEMNY PLAN OBCE JASLOVSKE BOHUNICE ® ZMENA 5-2017 16
ZAVAZNA CAST e CISTOPIS 09-2018 @ ASATELIER TRNAVA




Biokoridory

= rBKBlava
= mBK2 Dubovsky potok
= mBKS Zlin

Navrh ekostabilizacnych opatreni

Ekostabilizacné opatrenia su také, ktoré zvySuju ekologicku stabilitu krajiny. Zasadneé
ekostabilizatné opatrenia vSak je mozné navrhnut az v suvislosti s vykonanim pozemkovych
uprav, pretoZe suvisia s vy€lenenim pozemkov na koridory, ekologické siete v krajine a pod.
K takymto opatreniam patria:

= navrhnutie funk&nych koridorov, o minimalinej Sirke 10 — 20 m v MUSES, ktory sa bude
vypracovavat ako sucCast pozemkovych uprav, optimalneho prepojenia uzlov v sieti
(enklavami, biotopmi, biocentrami), zahustenie siete.

Pre potreby uzemnoplanovacej dokumentacie v tomto stupni navrhujeme nasledovné
Ciastkové ekostabilizacné opatrenia:

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Na zabezpecCenie ekologickej stability a zvySenia biodiverzity je potrebné vytvarat
takmer v celom rieSenom uzemi podmienky pre rozclenenie krajiny postupnou vysadbou
zelene okolo polnych ciest, potokov, na hraniciach jednotlivych blokov a v pripade
ohrozenych svahov aj v blokoch samotnych, tvorbu zasakovacich travnych pasov a
ochrannych travnych pasov okolo vodnych tokov.

Samostatny pristup vyzaduju toky v krajine, na ktorych je mozné nenaroénymi
opatreniami v sulade so zabezpe€enim protipovodriovej ochrany zvysit ich stabilitu,
biodiverzitu a za¢lenenie do krajiny (dosadba sprievodnej zelene pri zabezpe&eni priestoru
na udrzbu). Zamedzit vysadbe nepévodnych drevin, zabezpeéit na obnovnych prvkoch
vyvoj lesnych ploch €o najpodobnejSieho pbdvodnému ekosystému. Osobitné opatrenia si
vyzaduju useky ciest, na ktorych by mohlo prichadzat’ ku kolizii s migrujucimi Zivo€ichmi.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné presadzovat navrhy a zabezpecit
vyhlasenie a ucinnu ochranu navrhovanych chranenych uzemi. Ide o navrh biocentier a
biokoridorov lokalnej urovne najma na tokoch Blavy a Dubovského potoka.

Opatrenia na ochranu prirodnych a kulturnohistorickych zdrojov

Opatrenia v oblasti polnohospodarstva sa tykaju aj ochrany najkvalitnejSich
polnohospodarskych pdd, €o je v suasnosti ¢asto zamiefané za ich ¢o najintenzivnejSie
vyuZitie.

Pre zabezpelenie ochrany najcennejSich Casti prirody je potrebné zabezpeclit
vyhlasenie navrhovanych chranenych uzemi a ich déslednu ochranu a manazment.

Opatrenia na zlepSenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva
V tejto oblasti je potrebné uskutolnit niektoré opatrenia technického charakteru

(zlepSovanie a skvalitiovanie vyuzivania jestvujucich energetickych zdrojov), aby
nedochadzalo k zne€istovaniu a znehodnocovaniu prirodnych zdrojov, ktoré suvisia s
f[udskym zdravim. Dolezity je ddsledny monitoring vplyvu najvaésieho zdroja znecistenia
prirodného prostredia (vSetkych jeho zloZiek) rieSeného uzemia ako aj SirSieho okolia - JE
Bohunice.

Niektoré vplyvy je mozné eliminovat relativne nenaroénymi opatreniami, ako je
vysadba zelene (okolo pofnohospodarskych arealov, okolo ciest). Kontrolovat chemicku
kultivaciu a ochranu plodin.

Bez ohfadu na doterajSi stav historického parku je potrebné nadalej ratat s jeho
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oSetrovanim, budovanim a rozvojom. Znamenda to predovSetkym moznost individualnej,
prip. skupinovej usmernenej "turistiky" a relaxaénych vychadzok, prip. aj posedeni v
nenarocne upravenom prostredi.

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidlach

Pre zachovanie, udrziavanie a zvySenie drevinovej vegetacie v obci Jaslovské
Bohunice je potrebné rozvijat zelef ako je to navrhnuté v spracovanom Uzemnom generele
zelene obce Jaslovské Bohunice (1993). Generel urcil rozsah a spésob potrebnej udrzby vo
vSetkych Castiach obce. Pri ostatnych typoch vegetacie je potrebné zabezpedit ich bezné
vyuzivanie, obhospodarovanie a udrziavanie, ¢im sa zabezpeCi zamedzenie zaburinenia
pléch a roz8irovanie nepévodnych invaznych druhov v prirodzenych spologenstvach v
okolitej krajine.

Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov

Eliminovanie stresovych javov je nacrtnuté v predchadzajucom texte, ale
podrobnejSie je prerieSené a rozpracované v dokumentacii zaoberajucej sa SpecifickejSimi a
detailnej§imi otazkami rieenia (Uzemny generel zelene, Navrh ekologickej obnovy obce
Jaslovské Bohunice a RadoSovce, Realizacny projekt ochrannych lesnych pasov s prioritnou
pddoochrannou funkciou v katastri obce Jaslovské Bohunice a pod.).

VL. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

e odstranovat existujuce nelegalne skladky, ktoré predstavuju potencialne zdroje
kontaminacie zloZiek Zivotného prostredia a ohrozenia zdravia obyvatelstva a vyrazne
ZniZuju esteticku kvalitu uzemia,

e vysadit funkéné vetrolamy, pripadne pouzit iny druh bariéry pozdiz cestnych komunikacii
prechadzajucich zastavanym uzemi s cielom zachytavania dopravnych exhalatov
a znizovania hlukovej zataze,

e vysadzat ochranné vegetacné pasy v okoli priemyselnych, polnohospodarskych a inych
objektov s negativnym dopadom na Zivotné prostredie, ktoré zabezpeluju nielen
izolaénu, ale i esteticku funkciu,

e pri projektovani novych stavieb zmerat uroven radénu av pripade potvrdenia
predpokladaného stredného raddnového rizika je nutné zabezpecit novonavrhovanu
stavbu proti prenikaniu radonu z podlozia,

e starostlivostou o kvalitu dopravnych koridorov, obytnych, priemyselnych
a polnohospodarskych priestorov, vybudovanim absentujucich chodnikov v obciach,
vysadbou sidelnej vegetacie, vytvorenim oddychovych, Sportovo - rekreaénych pléch
a pravidelnou udrzbou verejnych priestranstiev zvySit' celkovu kvalitu Zivota v obciach

e zvySovat environmentalne povedomie obyvatelstva a tym prispiet’ k trvalo udrzatelnému
spbsobu zivota v zaujmovom uzemi

e pri navrhu riedenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzduSia redpektovat zasady
funkéného a priestorového usporiadania v zaujmovom Uzemi — dodrziavat ochranné
pasma

e Zdroje znedistenia ovzduSia musia zodpovedat najlepSej dostupnej technike (BAT-
technologie) — dodrzat ustanovené poziadavky na rozptyl emisii znecistujucich latok,
dostato¢nu vzdialenost zdrojov zneclistenia ovzduSia od najblizSej planovanej alebo
existujucej obytnej vystavby v Uzemi. Pri planovani a povolovani konkrétnych zdrojov
znecistovania ovzduSia dodrziavat poziadavky a podmienky nevyhnutné pre
umiestnenie a stavbu zdrojov a naich prevadzku platné pravne predpisy v oblasti
ochrany ovzdusia.

e Pri planovani a povolovani konkrétnych zdrojov znelistovania ovzdusSia je potrebné
dosledne dodrziavat’ prislusné poziadavky a podmienky nevyhnutné pre umiestnenie a
stavbu zdrojov a na ich prevadzku, ustanovené v platnych pravnych predpisoch v oblasti
ochrany ovzdusia.
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e Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neZiaducemu Uniku
nebezpecnych latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.

e Dodrzat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 100/2005 Z. z., ktorou sa stanovuju podrobnosti o
zaobchadzani s nebezpecnymi latkami, o nalezitostiach havarijného planu a O postupe pri
rieSeni mimoriadneho zhorsenia vod, v nadvéznosti na § 39 vodného zakona.

e Dodrzat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z. z. ovodach aozmene zakona SNR
€.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a NV SR
€.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

e Dodrzat ustanovenia zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce sa zvacsuje v lokalitach:

= pre obytnu vystavbu /B1-Kopanice, B2-Kratke pole, B3-Panské diely/
= pre vyrobu /V1-Pri ceste, V2-Pri elektrarni/

= pre rekredciu /R1-Dolny mlyn, Rp-Park, Rm-Mlyn Jaslovce/

Ostatné hranice zastavaného Uuzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom.

zmena 1/2008
= zastavané uzemie obce sa oproti pdvodnému navrhu v tejto lokalite zvacsi o rieSenu
plochu zmeny - 9,7132 ha.

zmena 2/2013
= zastavané uzemie obce sa zvacsi v plnom rozsahu tychto navrhovanych zmien:
Zmena 2a/2013 0,6647 ha zast.plochy a nadvoria
Zmena 2d/2013 0,1250 ha orna pbda
Spolu 0,7897 ha

zmena 3/2015
= zastavané uzemie obce sa zvacsi v plnom rozsahu tychto navrhovanych zmien:

Zmena 3a/2015 — Lokalita B1 Kopanice 0,5800 ha, orna péda mimo z.u.
Zmena 3e/2015 — Plocha pri atdmovej elektrarni 39,0616 ha, orna péda mimo z.u.
Zmena 3j /2015 — Lokalita Zberny dvor 0,1868 ha, orna péda mimo z.U.
Spolu 39,8284 ha, orna péda mimo z.u.

zZmena 5a/2017
= zastavané uzemie obce sa zvdc¢si v plnom rozsahu navrhovanej zmeny:

Zmena 5¢/2017 — k.u.Jaslovce 0,9148 ha, orna péda mimo zastavané tuzemie

VIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi katastra obce Jaslovské Bohunice su vymedzené nasledovné
Specifické Uzemia a ochranné pasma:

Celé uzemie obce sa nachadza v zone planovania ochrannych opatreni jadrovej
elektrarne, obec Jaslovské Bohunice sa nachadza v zéne havarijného planovania do 5 km.
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V katastri obce sa nachadza Chranené loZiskové Gzemie (CHLU) Nizna-Spagince,
uréené na ochranu vyhradnych loZisik s dobyvacim priestorom (DP):

= vyhradné lozisko ,,$pac‘;ince-Bohunice (15), zemny plyn“ s uréenym dobyvacim priestorom
* vyhradne lozisko ,Spacince-Bohunice (14), zemny plyn“ s urenym dobyvacim priestorom
= vyhradné loZisko ,Spacince (81), zemny plyn®

Je nutné dodrziavat ustanovenia §18 a 19 banského zakona tak, aby bola
zabezpeCena ochrana vyhradnych loZisk proti znemozZneniu alebo staZeniu ich dobyvania.

Na uzemi katastra obce sa nachadza prieskumné Uzemie ,Trnava - horlavy zemny
plyn“ (NAFTA a.s., Bratislava)

Pasma hygienickej ochrany polnohospodarskych arealov:

PD Jaslovské Bohunice 180 m od kraja obytnej zény
PDP Paderovce-Rado3ovce 160 m od kraja obytnej zény

Nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej infraStruktary s vymedzenymi
ochrannymi pasmami:

Cestna doprava (€.135/1961 Zb.)

cesta Il.triedy 25 m od osi komunikacie
cesta lll. Triedy 20 m od osi vozovky

Vodné hospodarstvo (8.442/2002 Z.z)

vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne
vodovod, kanalizacia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne
vodné toky (€.364/2004 Z.z.) 6,0 m od brehovej Ciary

Energetika (€.251/2012 Z.z)

Elektroenergetické zariadenia - od krajného vodica

= pri napati od 1 kV do 35 kV vratane 10m
= prinapati od 35 kV do 110 kV vratane 15m
= prinapati od 110 kV do 220 kV vratane 20m
= pri napati od 220 kV do 400 kV vratane 25m
» nad 400 kV 35m

= ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konstrukcie.

Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia — od osi

= STL plynovod a pripojky v z.U. 1 m obojstranne
= plynovod a pripojky do DN200 4 m obojstranne
= plynovod do DN500 8 m obojstranne
= plynovod do DN700 12 m obojstranne
= plynovod nad DN 700 50 m obojstranne
= regulacna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 79.

Bezpec€nostné pasma plynarenského zariadenie
* plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom uzemi 10 m obojstranne
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IX.

plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne

plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne
plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne
plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne
plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne
regulacna stanica plynu 50m

Ostatné bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 80.

Ochranné pasma potrubia reSpektovat v zneni § 86 a 87.

Ochr.pasma verej. telekomunikaénej siete (¢.117/2006 Z.z.)

tekomunikaéné vedenje 1,5 m od osi trasy
podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od Urovne zeme
nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Ochrana prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.)
Biocentra

mBC1 Panské diely

mBC2 Meandre Dubovského potoka

mBC3 RadoSovce — lesik pri stavidle

mBC4 RadoSovce — nové Iuky pri Blave

mBC5 Park pri kastieli, ostrov so strelnicou

mBC6 Ostrov na Blave JV od Jaslovskych Bohunic
mBC7 Urbar od Spacinského

Biokoridory
rBK Blava Sirka40 m
mBK2 Dubovsky potok Sirka 20 m
mBK3 Zlin Sirka 20 m

Ochranné pasmo pohrebiska (¢.131/2010 Z.z)

od oplotenia cintorina 50m

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

IX-1 DOPRAVA

dobudovanie priestoru namestia

zmena 2a/2013
RuSi sa odsek:
vybudovanie okruznej krizovatky na Trnavskej ulici

navrhované miestne ucelové komunikacie
navrhované ukludnené komunikacie a chodniky
parkoviska,/obcianska vybavenost/
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IX-2 ELEKTRICKA ENERGIA

= priestor v zastavanom uzemi na vedenie kablovej siete VN a inStalovanie novych resp.
prelozenych transformacénych stanic.

= pridruZeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a istiacich skrin.

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentacii
s predpokladanymi investiCnymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budu
pouzité ako podklad pre vyvlastfiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a vynatia
z pofnohospodarskeho pédneho fondu.

X.  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVA-
LIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhladom na situovanie a rozsah pléch navrhovanych obytnych, rekreaénych a
vyrobnych Uzemi nie je nutné spracovat a schvalit uzemny plan zoény.
Pre v8etky navrhované rozvojové plochy je nutné spracovat urbanistické Studie.

Xl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
= Zriadenie a udrZiavanie regionalnych biokoridorov
» Dobudovanie priestoru namestia

zmena 2a/2013
Rusi sa odsek
= Vybudovanie okruznej krizovatky na Trnavskej ulici,
Vklada sa odsek:
= Dopravne napojit obytné uzemie lokality B3 Panské diely cez navrhovanu miestnu
komunikaciu, ktora sa priamo napoji na cestu 111/1300 (Trnavska ulica), funkénej triede
C3 v kategodrii MOK 8/40, Sirky vozovky 6,0 m, pricom sa zruSi povodné dopravné
napojenie miestnej komunikacie sidliska na cestu 111/1300
* Novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funk&nych tried C3, D1
Zmena 5a/2017
» PrediZenie miestnej komunikdcie — Blavskej ulice, rieSenej ako koncovd, upo-
kojenad, funkénej triedy D1, kategorie MO 6,5/30.

zmena 2h/2013
» Rekonstrukcia miestnej komunikacie v lokalite Zahradna ulica

= Vybudovat miestnu u€elovi komunikaciu D.Dubové-Bohunice

zmena 2i/2013
* Vybudovat miestnu u€elovu komunikaciu — lesnu cestu v m.¢. Paderovce

= RekonsStrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
= Vybudovanie parkovisk v centre obce
» Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prisluSenstva

zmena 2b/2013
= Dopravné napojit miestne Casti Bohunice a Paderovce pre cyklistov a pesich - cyklisticka
komunikacia vo funkénej triede D2 v dlzke cca. 1500 m, Sirky 2,5 m
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» Realizacia a rekon$trukcia vodovodnej siete
» Realizacia a rekon$trukcia kanalizaCnej siete

= Realizacia plynofikacie navrhovanych rozvojovych lokalit obytnej vystavby
= Vystavba a rekonStrukcia elektrickej siete NN a VN
= Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacénych stanic

= Vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

= Realizacia telekomunikacnych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej vystavby
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